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Věc: 
Vyjádření k dokumentaci pro územní řízení na stavbu „Obytný soubor Broumarská – sever + jih, Praha 9 - Kyje“

Po seznámení s předloženou spisovou dokumentací dne 11.10.2004 ve věci „Obytný soubor Broumarská – sever + jih, Praha 9 - Kyje“, č.j. 
MHMP-123507/2004/OZP-V-969/Dos a v souladu se stanovami sdružení zaujímáme jako účastník řízení následující stanovisko.

Kvalita životního prostředí a trvale udržitelný rozvoj 

Jedním ze základních projevů zvyšující se životní úrovně v rozvinutých demokratických zemích je rostoucí důraz na kvalitu prostředí. Ekologie se stala důležitým hlediskem při vytváření hmotného životního prostředí, dotváření krajinného rázu a zlepšení kvality života, pohody bydlení, životní spokojenosti člověka v rámci celé soustavy přírody se zřetelem na budoucí existence člověka. Toto pojetí je označováno jako „trvale udržitelný rozvoj“. Jeho podstatou je zásada uspokojovat potřeby přítomnosti, aniž by se oslabovaly možnosti budoucích generací uspokojovat její vlastní potřeby.

Jedním ze základních principů přístupu města (stání správy i samosprávy) k životnímu prostředí a při umisťování staveb by měl tedy být princip udržitelného rozvoje. Tento požadavek je formulován v takzvané Agendě 21, což je závěrečný dokument světové konference OSN konané v Rio se Janiero roku 1992. Česká republika se k tomuto dokumentu přihlásila v roce 1992 ve své „Státní politice životního prostředí“ (usnesení č. 323/99). 

Na tuto politiku také navazuje „Strategický plán hlavního města Prahy“ schválený Zastupitelstvem hlavního města Prahy, usnesení ZHMP 19/03. V strategickém cíli „Kvalita prostředí - přitažlivé a udržitelné město“ je konstatováno, že Praha chce dosáhnout kvalitního přírodního a urbárního prostředí při respektování principů udržitelného rozvoje. K tomu je mimo jiné potřebné rozvíjet:

· harmonický vztah města a příměstské krajiny,

· snížit hlukové zatížení,

· chránit a rozšiřovat městskou zeleň,

· eliminovat „vizuální“ znečištění,

· citlivě posuzovat estetický vliv nových a rekonstruovaných staveb na tvářnost okolí.

Je třeba konstatovat, že chybným a často nevratným zásahem do krajinného rázu může dojít k narušení příjemného bydlení a vytvoření monofunkčních ploch, jak je známe z dříve navrhovaných sídlišť. Opomíjení principů trvale udržitelného rozvoje vede ve svých důsledcích vždy k ekonomickým škodám a ztrátám, dlouhodobém výhledu pak k ekonomickému úpadku. Krátkodobé výhody a ekonomické přínosy soukromým subjektům je potřebné nahradit uvážlivým a perspektivním rozhodováním ve prospěch obyvatel a budoucnosti.

Z hlediska územního plánu se jedná o území kde:

· Prostor Broumarská sever + jih u Kyjského rybníka je upravena směrnou částí územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy schváleného ZHMP dne 9.9.1999 usnesením č. 10/05. 

· Další změna proběhla U 0132/2003 ze dne 27.9.2003 kde byla provedena změna míry využití území:

· Kód C3 pro plochu SVM (území smíšené městského typu) severně od ulice Broumarská byl změněn na D3 v celé stávající ploše.

· Kód C3 pro plochu SVM (území smíšené městského typu) jižně od ulice Broumarská byl změněn na D3 v v části plochy SVM – zbývající část je C3.

· V ploše SVM/D3 severně od ulice Broumarská nepřesáhne KPP 0,69.

· V ploše SVM/D3 jižně od ulice Broumarská nepřesáhne KPP 0,65.

Dále jsou zde plochy:

· ZN - přírodní nelesní plochy a 

· S01 přírodní rekreační plochy

Z hlediska ochrany životního prostředí navrhovaný obytný soubor přímo či nepřímo ovlivňuje:

Přírodní park: Klánovice-Čihadla (3/1991 Sb. MHP)

Významné krajinné prvky: 
údolní niva, vodní tok Rokyka, Kyjský rybník





kostel sv. Bartoloměje v Kyjích

biokoridor Rokytka

K předloženému návrhu máme následující připomínky a námitky:

Umístění obytného souboru je navrhováno v území, které je urbanizovanou příměstskou krajinou, je součástí přírodního parku Klánovice-Čihadla (zalesněné svahy kóty Horka), těsně sousedí s Kyjským rybníkem, zalesněnými strmými svahy nad Aloisovem (výchozy ordovických křemenců), kostelem sv. Bartoloměje v Kyjích. Převládající využití území je rekreační (příměstská nezastavená krajina) a obytné (rodinné domky). 

Krajinný ráz je daný geografickou predispozicí, ekosystémem a dosavadní lidskou činností. V současné době je tedy krajinný ráz vytvořen souborem typických přírodních a člověkem vytvořených znaků, které jsou obyvateli i návštěvníky vnímány a působí na ně.

Navrhovaná stavba je negativní prvek, který svým celkovým objemem stavby, podlažností a zastavěností pozemku neodpovídá charakteru území se kterým bezprostředně sousedí a kterého je součástí.

Blízké pohledy na navrhovanou stavbu působí jednoznačně negativně. Celková hmota objektů je předimenzována. Doporučovaný podíl obytné zástavby 30% je výrazně překročen. Změna územního plánu z C3 na D3 byla zneužita k dalšímu výraznému zvětšení jednotlivých objektů a snížení estetické a přírodní hodnoty celé lokality. Návrh stavby nebyl proveden s ohledem na zachování významných krajinných prvků. Není hodnoceno dodržení stanovených koeficientů podlažních ploch (KPP).

Střední pohledy na navrhovanou stavbu výrazně narušují stávající poměr krajinných složek.

Dálkové pohledy na navrhovanou stavbu jsou také aktuální. Zejména u pohledů z Broumarské ulice přes navrhovanou zástavbu horizontálně dominuje navrhovaná stavba nad výškovou hladinou střech rodinných domků. Také pohledy z Broumarské ulice přes navrhovanou stavbu na románský tribunový kostel sv. Bartoloměje v Kyjích je výrazným zásahem do krajinného rázu. 

V dokumentaci jsou uvedeny pouze dva zákresy do fotografií z východu a západu Broumarské ulice. Jsou to však pohledy, které neukazují zásah v plné velikosti a zkreslují proporce a dopady. Zákresy do fotografií nedokumentují zamýšlený zásah z podstatných pohledových stanovišť tak, aby bylo možno zásah posoudit v jeho pravděpodobném budoucím dopadu. Je potřebné zpracovat další zákresy pohledů, jež by srozumitelně dokumentovaly dopady navrhovaného řešení na bezprostřední i širší okolí přírodního parku a krajinných prvků. 

Územní systém ekologické stability

Dané území patří do územního systém ekologické stability, které je neoddělitelnou součástí urbanistické koncepce a závaznou částí funkčního uspořádání hlavního města Prahy. Koncepce ÚSES vychází z nového územně technického podkladu “Nadregionální a regionální ÚSES ČR”, pořízeného v roce 1996 Ministerstvem pro místní rozvoj.

Vnější pásmo ÚSES, jehož podstatou je příměstská krajina s původně venkovským osídlením, je v územním plánu doplněno o nízkopodlažní formy bydlení, navazující na zástavbu stávajících sídel. Podstatnými prvky tohoto pásma jsou zemědělský půdní fond, lesní porosty a pozemky určené k plnění funkce lesa, dále přírodní prvky zeleně, které přecházejí z volné krajiny do kompaktního města a celoměstského centra formou parků a parkově upravených ploch. Územní plán doplňuje uvedené stávající prvky v radiálních i tangenciálních směrech do spojitého systému zeleně. Součástí krajiny jsou vodní plochy a toky, které jsou spolu s přilehlým územím chráněny jako významná součást krajinného rázu, obohacení biodiverzity pro svou mikroklimatickou, hygienickou a estetickou hodnotu.

ÚSES v dané lokalitě představuje účelové propojení ekologicky stabilních částí krajiny do funkčního celku, s cílem zachování biodiverzity přírodních ekosystémů a stabilizačního působení na okolní, antropicky narušenou krajinu (sídliště Černý Most, Lehovec), kde podíl zeleně je méně než 20%. Je tedy jednak předpokladem záchrany genofondu rostlin, živočichů i celých geobiocenóz přirozeně se vyskytujících v širším okolí sledovaného území a jednak nezbytným východiskem pro ozdravení krajinného prostředí a uchování všech jeho užitečných funkcí. Vymezení prvků ÚSES v širším zájmovém území se opírá jednak o již existující krajinné prvky s výrazným přírodovědným potenciálem, jednak jde o prvky nové, projektované ve smyslu požadovaných prostorových parametrů. V daném území se jedná o plochy ZN - přírodní nelesní plochy.
Podél toku Rokytky a Říčanky prochází po obou jejich březích lokální biokoridor, spojující jednotlivá biocentra. Biocentrum v oblasti Kyjského rybníka a biokoridor Rokytka včetně území pro navrhovanou stavbu je součástí přírodního parku Klánovice - Čihadla. Navrhovaný biokoridor je úzký a nemá řešen průchod přes Broumarskou ulici tak, aby spojoval jednotlivá biocentra a tím umožnil migraci jednotlivým organismům (to je také účel zřizování biokoridorů). Osázení zelených ploch mimo biokoridor není řešeno v souladu s biokoridorem. Pře biokoridor jsou zakresleny cesty s pevným povrchem.

Krajinný ráz

Krajinný ráz je určen zejména přírodní, kulturní a historická charakteristikou určitého místa nebo oblasti a je chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině. Chráněna je volná krajina ale i krajina urbanizovaná, protože i ta má svůj stávající, dochovaný ráz, který může být různými zásahy změněn nebo snížen.

Kulturní dominantou krajiny je zde stavba dominující okolnímu území - kostel sv. Bartoloměje v Kyjích s věží, který dominuje danému místu. Kostel sv. Bartoloměje v Kyjích je nejstarší stavbou celé Prahy 14. Je to architektonicky velmi cenná stavba, jejíž vyobrazení nechybí v žádné literatuře, pojednávající o románské architektuře. Kostel byl založen pražským biskupem Janem II. v roce 1226 - 1236.

Dále je zde poměrně komplikovaná struktura krajinných prvků s vyšší vertikální členitostí, danou zanořováním Rokytky do poloh sedimentů, takže je modelováno výrazné údolí s rybníky, lemované vyvýšeninami zalesněných návrší Aloisov, Hloubětínské vinice a zalesněné svahy kóty Horka.

Pro okolí Kyjského rybníka je typické klidnější bydlení v domcích či řadové zástavbě se zahradami, místy ve svahu.

Tento charakter krajinného rázu navrhovaná stavba nerespektuje a po její realizaci v navrhovaném rozsahu by došlo k nenávratnému zásahu do krajinného rázu, který by měl být zachován jako rekreační jako protiváha silně urbanizované oblasti katastru Černý Most který má pouze minimální procento (pod 20%) zeleně a počet obyvatel vzhledem k probíhající i plánované výstavbě neustále stoupá.

V předložené dokumentaci byly nedostatečně hodnoceny hlukové poměry a jejich možné následky. Hlukové poměry výrazně překračují povolené limity (55 dB ve dne a 45 dB v noci) a po rekonstrukci Broumarské ulice se hlukové poměry vyšší intenzitou provozu a obsluhou navrhovaného obytného souboru ještě zhorší. 

K vytápění obytného souboru není využit blízký zdroj centrálního tepla.

V předložené dokumentaci není čitelné označení zóny zátopového území, které zasahuje do navrhovaného obytného souboru. Zátopové území okolo Rokytky je zařazeno do kategorie C - průtočná (zcela nebo zčásti). V průtočném zátopovém území je nepřípustné umisťovat stavby pro bydlení, ubytování, školství, zdravotnictví a sociální péči, veřejné budovy, čerpací stanice pohonných hmot a další stavby, které mohou ohrozit životní prostředí, skládky zeminy, odpadu nebo jiného materiálu a samostatná zařízení stavenišť. V tomto území jsou přípustné pouze stavby sloužící k údržbě vodních ploch nebo k provozním účelům správce vodních ploch, stavby objektů a zařízení, jejichž provoz a využití jsou vázány na vodní plochy (jezy, vodní elektrárny, plavební komory, odběrné objekty a pod.). Výjimečně lze umístit stavby přístavů a zařízení sloužící vodní dopravě, liniové stavby (komunikace, inženýrské sítě) a nezbytné malé stavby pro potřebu rekreace v území a krátkodobé deponie materiálu určeného k přímé nakládce na loď.

V kontextu vlivů na krajinný ráz je možno konstatovat, že navrhovanou stavbou dochází:

· ke vzniku zcela nové charakteristiky území,

· ke změně poměru krajinných složek, záměr vyžaduje nové zpevněné plochy,

· k ovlivnění vizuálních vjemů (dojde ke zvýraznění městského charakteru),

· ke změně dálkových pohledů.

Jedná se tedy o snížení hodnoty a významnou změnu krajinného rázu.

Dále navrhujeme dokumentaci doplnit:

1. zpracovanými vizualizovanými pohledy na začlení navrhované stavby do jejího okolí:

· pohled na kostel sv. Bartoloměje v Kyjích od Kyjského rybníka,

pohled na obytný soubor a kostel sv. Bartoloměje v Kyjích od svahu kóty Horka,

· od mostu přes ČD v Broumarské ulici,

· dálkový pohled od objektu Bioregeny.

2. posudkem zaměřeným na hodnocení imisí a jejich očekávané zvýšení vyvolané zvýšením provozu po plánované rekonstrukci Broumarská ulice,

3. studií současné akustické situace provedené na základě měření,

4. studií výhledové akustické situace po provedené rekonstrukci Broumarská ulice,

5. studií urbanistického začlenění stavby do krajinného rázu a rozsahu narušení současného krajinného rázu a krajinných prvků.

Závěr:

Změna územního plánu z C3 na D3 byla zneužita k dalšímu výraznému zvětšení jednotlivých objektů a snížení estetické a přírodní hodnoty celé lokality.

Navrhovaná stavba stává dominantou, která se do daného prostředí hmotově a výškově nehodí a svým charakterem narušuje krajinný ráz.

V předložené dokumentaci byly nedostatečně hodnoceny imise a hlukové poměry, jejich možné následky. 

Záměr bude prováděn na území přírodního parku Klánovice-Čihadla (3/1991 Sb. MHP) a navrhovaná stavba nerespektuje současný krajinný ráz a ochranu přírody v této lokalitě.

S pozdravem

V Praze 25. 10. 2004




                                   .........................................   








Jiří Kramář 
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