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Rekonstrukce Kulturniho domu
Kyje, Simanovska 47

Informace pro zastupitelstvo MC Praha 14
16.6.2008

Soucasny stav

e Praha 14 nema odpovidajici multifunkéni sal
e Galerie 14 napliiuje potreby jen z ¢asti

« Je k dispozici objekt byvalého KD Simanovska 47
— DoresSeny nejasnosti s vlastnictvim pozemk{
— Po 10ti letech prondjmu je v dezolatnim stavu
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Potfeby obyvatel méstské casti

Multifunkéni sal

— Kulturni a spolecenskeé akce

Prostory pro volnocasové aktivity

Télocvi¢na a prostory pro ZS Simanovska

e Viz. zdmér schvaleny zastupitelstvem 2007

16.6.2008

Projekt

Vybérové tizeni 11/2007
- jen 14 dni od zadani VR do podani nabidek

27.11.2007 - Zadani projektu

— R-projekt, Zabéhlickd 26, Arch. O.Bélik — 1.003 tis K¢.

4.3.2008 - Rozsireni projektu
— Svod destovych vod - 195 tis.

16.6.2008

17.6.2008



Zadani pro projekt bylo

« , Projektové prace pro Stavebni Gpravy objektu Simanovska
Cp. 47, Praha 9 na viceucelovy objekt s restauraci,

viceucelovym salem se zazemim, kancelaremi a ubytovnou”
(kompletni jednovétné zadani)

* Schvéleny zdmér zastupitelstva obsahoval i télocvicnu pro
ZS Simanovska. PoZzadavek na télocvi¢nu je v zadani
vybérového fizeni, ale neni v zadani uvedeném ve smlouvé

* Ve smlouvé je uvedena predpokladana cena rekonstrukce
30mil K¢, a z toho vychazi cena projektovych praci
(zastupitelstvo schvalilo investici 20mil.)
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Schvalené naklady rekonstrukce
e Schvaleno zastupitelstvem usn. €.27/ZMC/2007

1. Etapa 3.125.000 KE 15% Zprovoznéni objektu
2. Etapa 2.630.000 KE 13% Stabilizace
3. Etapa 15.000.000 K¢ 72% Ubytovaci ¢ast

Colem | o7so00ke |
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Opomenuté naklady

1. Etapa 3.125.000 K¢ Zprovozneni
2. Etapa 2.630.000 K¢ Stabilizace

3. Etapa 15.000.000 K¢ Ubytovaci ¢ast
Projektové 1.198.500 KE 6%  Nynismluvne
naklady podepsané
Dalsi proj. 1.951.500 KE 9%  Dalsi honoraf
naklady projektanta dle

podkladd ve smlouvé

Colem | 2msvs000ke |

Dle uzaviené smlouvy projekt neobsahuje ¢ast gastronomie a vybaveni salu = dalsi
skryté naklady .

Shrnuti stavu

* Projekt nema jasné zadani

— Projektant neni ni¢im vazan, neexistuji poZzadavky
e Podklady predlozené zastupitelstvu

neobsahovaly kompletni naklady

— Projektové prace za 3.150.000 (min. 14% zvyseni)
e Naklady jsou podhodnocené

— Projektant ve smlouvé odhaduje cenu
rekonstrukce na 30mil.K¢

— Redlny odhad 60mil. (3x vice neZ bylo schvaleno)
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Co Praha 14 ziska?

Cinnost Kapacita Podil Osob Naklady Podil
Osob nakladt

Sal 180m2 110 osob 55% 4 mil 17%
(multifunkéni?)
Restaurace 69 m2 30+ 32 mist 15% 3 mil 13%
(+ predzahradka)
Ubytovna 45 osob 23% 16 mil 68%
Kancelare 108 m2 15 osob 8% 1 mil 4%
Celkem 200 (230) 24 mil

osob

Udaje jsou odhadovény a vychazeji z vefejnosti dostupnych informaci.
Galerie 14 ma kapacitu 80 osob, je sal pro 110 osob skute¢né zasadni zlepseni pro MC?
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Kde je pavodni cil?

e Cilem schvaleného zaméru bylo ziskat kulturni
stanek pro Prahu 14

ale

* Komercni aktivity Ubytovna + Restaurace tvori
80% ndakladl a témér 40% ziskané kapacity
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Navratnost komercnich aktivit?
Ubytovna

¢ Predpokladané naklady 15mil + 1mil projektové prace a dozor
e 45|0zek

Naéklad s Naklady na penézni Navratnost
Cena/noc VyuZiti  PFijmy /rok Y ] Y o B Naklady /rok Vynosy /rok
prostiedky (let)
- | - | - | - | - | - | |~

250 K¢ 30% 1231875K¢ 40% 3,50% 280 000 K¢ 772 750 K¢ 459 125 K¢ 34,8
250 K¢ 50% 2053125 K¢ 40% 3,50% 280 000 K¢ 1101 250K¢ 951 875 K¢ 16,8
450 K¢ 30% 2217375 K¢ 40% 3,50% 280 000 K¢ 1166950 K¢ 1050425 Ke 15,2
450 K¢ 50% 3695 625 Ké 40% 3,50% 280 000 K¢ 1758250KE 1937375 K¢ 8,3

Ubytovani v okoli - Ubytovna Help 150,-/noc, Pension Max *** 450,-/noc

Bézné vytizeni ubytovny 30-50%

Této laické kalkulaci mUzZete vérit, nebo nemusite. Vidéli jste ale
néjakou jinou, zdGvodnujici opravnénost/navratnost investice ?
Na takovyto podnikatelsky zdmér by 7adna banka nepdijcila, MC si ,,pdjéuje” vefejné

prostredky?

Pokud bude kalkulace podobné presna jako je rozpocet rekonstrukce — kdo zodpovida
za jeji dodrzeni?
16.6.2008 11

Navratnost komercnich aktivit?
Restaurace

Stdvajici restaurace

* J.R.Club Bowling — 400m, stale volno

e Erika —700m, za rybnikem - funguje

* U Svejka — 800m za rybnikem, pfed 2 lety uzavfena,.....

e V objektu KD fungovala restaurace poslednich 10 let
problematicky. Velmi ¢asto se ménil najemce, posledni
rok byla restaurace jiz zcela mimo provoz — najemce
nebyl schopen hradit najem.

Je toto vhodné misto pro vznik restaurace s kapacitou
35+32 mist? Chce MC dotovat fungovani restaurace?
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Podoba rekonstrukce...

Je argumentovano, Ze je zachovan predchozi stav, ale:

* Ubytovna
— Zvednuti objektu o jedno patro
— ZvySeni kapacity o 45 osob
— Vybudovanirecepce a vytahu pro ubytovnu

* Restaurace
— Zména dispozic restaurace a pridani predzahradky 32mist
— Nyni vstup a pfedzahradka smérem do §imavnovské, proti

rodinnému domu (dfive dozadu k zastavce CD)

* Vybudovani parkovisté pod okny dvou dalSich

rodinnych domkd

... tedy pomérné vyznamna zména

16.6.2008 13

Dopravni obsluznost

e Dostu pnOSt autobusem 110 a 181 (Hloubétin - Rajska Zahrada — Jahodnice)
— Zastavka autobusu je vzdalena 500m
— Svyuzitim vlaku nelze pro obyvatele MC Praha 14 po¢itat
— Pro kulturni akce a ubytovnu budou lidé zcela jisté pfijizdét auty
— Starsi a imobilni lidé jinou moZnost ani nemaji

* Ulice Simanovska je Uzka, objekt je na konci slepé ulice
— SiFka ulice 5m — nelze parkovat na okraji, obtizny préjezd
autobusu/ndkladniho auta
— Jiz nyni je vyuZivana k parkovani min. 10 aut (jsou dostupna jen 4
mista na 10 domu)
— Pokud se tam parkovat bude = jednosmérny provoz ve slepé ulici
— V ulici je Zakladni $kola..... kde je bezpecnost?

16.6.2008 14
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Parkovani

e Dle vyhlasky 29/1999 hl. mésta Prahy (poZadavky na dopravu v
klidu)
— Pro predpokladanou kapacitu objektu je tieba 42 parkovacich mist
— Povinnost zfidit parkovaci mista na vlastnim pozemku

« MC jako investor pozadal sv(ij stavebni odbor o vyjimku
Je pozadovana vyjimka — sniZzeni poctu na 28 parkovacich mist (o 14
méng)

¢ 16 mist na vlastnim pozemku (tj. pouze 38% poctu pozadovaného vyhlaskou!)

+ 12 mist na Simanovské (i pfi zapocteni jde pouze o 66% poctu pozadovaného

vyhlaskou)

o MC zapocitava do poctu parkovacich mist i mista na vefejné komunikaci
Stavebni odbor, i pfes opodstatnéné namitky viastnikl sousednich
pozemkd, vyjimku dne 5.5.2008 udélil
Vlastnici sousednich pozemk( podali odvolani k Magistratu hl. m.
Prahy (!)

Proslo by toto soukromému subjektu?

16.6.2008 15

Parkovaci mista dle vyhlasky

Cinnost VyuZiti Pozadavek vyhlasky Celkem poz.
parkovacich mist
I (

Sal (Divadlo) 110 osob  1pm / 4osoby 27,5
Restaurace 69 m2 1pm /10m?2 6,9
(neni zapocitana zahradka)

Turisticka ubytovna 450sob  1pm/ 10 osob 4,5
Kancelare 108 m2 1pm /35m?2 3,1

s nizkou navstévnosti
Celkem 42 pm

Pocty pozadované vyhlaskou jsou minimdini, realita bude vétsi
¢ Pfijedou na kulturni akci divaci po Ctyfech v jednom auté?
* Prijede 45 osob do ubytovny v Praze 4,5 auty?
e 12 osob v kanceldfi + Méstska policie — dohromady jen 3 auta(?)
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Parkovani

* Projekt poé&ita s vyuzitim VSECH dostupnych

parkovacich mist na Simanovské pro potreby KD

— Na ulici nezbude jediné volné misto, parkovaci mista jsou
umisténa i na otocku na konci slepé ulice, kterd tim bude
zruSena (neotodi se popelafi, hasici, zdsobovani,...)

— Nyni zde ale parkuji rybafi, cestujici CD

— Obyvatelé Simanovské maji k dispozici 4 parkovacich mist
na 10 rodinnych domka

— MC vyuziva(zneuziva) statut ,vlastnika“ vefejné
komunikace

* NejblizSi dostupna parkovaci mista jsou u Telecomu
— 500 m pésky od KD — kdo tam bude realné parkovat??

16.6.2008 17

Prezentace verejnosti

* Aniz by bylo zapocato stavebni fizeni a schvaleno
nezbytné navyseni investic zastupitelstvem, je
podoba rekonstrukce prezentovana ob¢anim
jako hotova véc — Listy Prahy 14 5/2008

e Pfitom majitelé sousednich pozemkU podali
odvolani proti udéleni vyjimky k Magistratu hl. m.
Prahy

 Neni dodrzeno usneseni rady — Télocvi¢na ZS
Simanovska
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Petice obc¢anu

e Obcané starych Kyji podporuji rekonstrukci
Kulturniho domu a jsou pfipraveni spolupracovat,
za podminek:

— Rekonstrukce na obecné prospésny objekt

— Bez zasadniho negativniho dopadu na dopravni
obsluznost

Obojiho lze dosahnout

* Majitelé sousednich pozemku jsou pfipraveni
podporit, a nijak neblokovat, rozumné
provedenou rekonstrukci

16.6.2008 19

Ptal se nékdo obcanu?

Sal 110mist e Multifunkéni sal pro kulturni
Restaurace 30+35 mist a sportovni aktivity
Ubytovna 45 mist e Télocvi¢na a prostory pro

Kancelare odboru kultury Z5 Simanovska

e Zazemi a Satny pro sport

Nedostatek mist k parkovani * Komunitnicentrum

v Simanovské » Volnodasové aktivity
e Kancelare odboru kultury

Naklady 16mil na komercni
aktivity e Parkovani z Lednické

Bude MC dotovat restauraci a ubytovnu nebo aktivity pro ob&any?
Vite, Ze rozdil dotaci je zfejmé srovnatelny?

16.6.2008 20
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Shrnuti

Zastupitelstvem schvaleny rozpocet rekonstrukce bude
zfejmé az trojnasobné prekrocen (o 40mil.)

Neexistuje jasny zdmér vyuziti objektu

Jednovétné zadani, vagni formulace umoznujici libovolna vyklad
Klicové komise rady nejsou o projektu informovany
Nekvalifikovany rozpocet

Neexistuje kalkulace a zdGvodnéni komerénich investic

Rekonstruovany objekt bude slouzit komerénim aktivitam
misto ob¢anlm

Poslanim MC neni budovat z vefejnych prostiedk(l zazemi
pro ryze komercni aktivity

MC jako investor nerespektuje zaméry platnych vyhlasek

Navrhovany zpUsob rekonstrukce zasadné negativné
ovliviiuje prostredi starych Kyji

.Z008

Navrhované kroky

Zastavit stavajici aktivity do doby vyjasnéni, a zamezit tak ztratam

Prepracovat projekt tak aby respektoval potfeby ob¢ani a
neovlivioval negativné okoli

Diskuse o ucelném vyufZiti objektu

Nechat vypracovat, a nasledné respektovat stanovisko odbornych
komisi a obcan(

— Komunitni planovani, Dopravni komise, Kulturni komise

Predlozit jasny detailné zpracovany vypocet navratnosti pfipadnych
komercnich aktivit (ubytovna, restaurace)

Prizvat zastupce obcani k jednanim o podobé rekonstrukce
Predlozit kompletni kvalifikovanou kalkulaci:

— Nakladd na rekonstrukci

— Nakladd na provoz zatizeni

Stanovit jasnou odpovédnost za Uspéch rekonstrukce v¢. dodrzeni
termin( a nakladd

16.6.

008

17.6.2008
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Délejme véci, které davaji smysl

Budujme to, o co ob¢ané stoji

— Chybi prostory pro nekomercni aktivity, komunitni centra,
socialni sluzby (viz odborné komise)

— MC se zapojila do komunitniho planovani — jsou zavéry
respektovany?

»Rychlokvasek” uz mame na Praze 14 nékolik. Pojdme nyni
s rozmyslem délat véci, které davaji smysl

Naklady: Nyni vynaloZzené prostfedky 1mil. na projekt
(odhad zmény cca 500tis.) jsou stale nizsi nez nevhodna
rekonstrukce objektu za 50mil.!

Cas: Ob&ané nyni blokuji rekonstrukci. Pfi dohodé Ize
postupovat vyrazné rychleji

16.6.2008 23

Program rozvoje méstské casti Praha 14
(pro obdobi 2007-2010)

3. Dopravni problematika

Doprava patfi k nejvétsim problémdm nejen MC Praha 14, ale i hl. m.Prahy jako
regionu. Vystavba komunikaéniho systému, ktery by pfinesl zasadni zlepseni v této
oblasti se velmi opoZduje za kaZdoro¢nim nar(istem dopravni zatéze a negativni
dopady tohoto stavu se promitaji i na MC Praha 14. Cilem méstské ¢asti Praha 14
zUstdva dlouhodobé regulace silni¢ni dopravy v bytové zastavbé a zvyseni kapacity
pro zabezpeceni dopravy v klidu v nékterych oblastech méstské ¢asti, zvySovani
bezpecnosti silnicniho provozu, zlepsovani technického stavu komunikaci,
prosazeni realizace nadfazenych dopravnich systému a zvyseni kvality méstské
hromadné dopravy.

4. Hospodaieni s majetkem

Méstska cast Praha 14 v roce 2007-2008 dokondi privatizaci bytového fondu
schvalenou v minulém volebni obdobi. Po dokonéeni bude méstska cast
disponovat cca 1322 bytovymi jednotkami. Cilem méstské ¢asti pro nadchazejici
obdobi je zajistit kvalitni péc¢i o nemovity majetek, usilovat pouze o vlastnictvi
majetku (co se tyée objemu i struktury) nezbytného pro zabezpecovani péce o
vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obéant.

16.6.2008 24
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Ziskejte si informace !

dékujeme za vas cas

Radek Vondra, Simanovska 55, Praha 9, mob: 608225279
Dan Janota, Simanovskd 60, Praha 9
Pavel Masek, Za Skolou 137, Praha 9

+ obcané starych Kyji

16.6.2008 25
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Méstska cast Praha 14
Rada Méstské casti

Zastupitelstvo méstské ¢asti

V Praze dne 16.6.2008
Véc: Informace pro jedndni zastupitelstva Méstské casti Praha 14, konaného dne 24.6.2008
VaZeni zastupitelé,
Predklddame vam informacni material:

Doplnujici informace k petici obyvatel
PROTI ZPUSOBU PROVEDEN{ REKONSTRUKCE KULTURNIHO DOMU KYJE, SIMANOVSKA 47
DOPRAVNI OBSLUZNOST

Zastupitelstvo na svém zasedani schvdlilo zamér a Rada dne 18.9.2007 upfesnila postup pro
rekonstrukci objektu Simanovskd 47 na Kulturni déim. Cilem zdméru bylo poskytnout Praze 14
kulturni zafizeni, které zde citelné chybi.

Vérime, Ze zameér, ktery byl schvdlen zastupitelstvem — tedy poskytnout kulturni stanek Praze 14 a

pomoci ziskat t&locviénu pro ZS Simanovska, Ize zcela naplnit a realizovat bez zjevnych negativnich

dopadul. Soucasny postup tomu vsak nenasvédcuje.

Planovana rekonstrukce svym navrhovanym provedenim nenapliuje cil a zdsadné negativné
ovliviiuje prostiedi starych Kyjich. Z tohoto dlivodu Zddame o vasi pozornost této véci.

Vnéjsi podminky a historie

Objekt v Simanovské ulici byl na Kulturni dim prebudovan v roce 1971. Svému téelu slouzil, spole¢né
jako sidlo MC, viceméné do roku 1996, kdy byl dlouhodobé pronajat spoleénosti Saad&Co.
Poslednich deset let byl objekt vyuZzivan k ubytovani a pronajmu kancelati. Kulturni akce se zde
konaly velmi sporadicky o vikendech.

Zakladnim predpokladem pro umisténi Kulturniho domu je jeho dobra dostupnost pro navstévniky.

Objekt Simanovska 47 leZi na konci slepé ulice ve Starych Kyjich. Dopravni dostupnost pro obyvatele
Prahy 14 je moZzna autobusy 110 a 181 jedoucimi z Hloubétina pfes Broumarskou do Hostavic.
Zastavka autobusu je vzdalena 400m u kostela sv. Bartoloméje. Vyuziti prilehlé zastavky CD na trati
Kolin-Praha je pro obyvatele Prahy 14 nerealné. Na zakladé zkusenosti s dfivéjSim provozem KD Ize
tedy opravnéné predpokladat, Zze vyznamna ¢ast navstévnikl objektu pfijede autem. A to at uz

z dlvodu zvysujici se lenosti obyvatelstva, vecerni nizké frekvenci autobus(i, nebo omezené
pohyblivosti u starsich lidi.

Ulice Simanovsk4 je slepa. Vede okolo kostela sv. Bartoloméje, v prostfedni ¢asti je Zakladni $kola, a
celou zastavbu ulice tvofi starsi rodinné domky.(viz ptiloha 1) Pfi rekonstrukci ulice Simanovska pred
cca 10ti lety Zadali obyvatelé o vétsi sifi vozovky. Tenkrat vsak byla vétsi Site vozovky a vétsi pocet
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parkovacich mist zamitnut, s tim Ze se jedna o predpokladanou klidovou zénu.
Ulice Simanovska je Uzkd 5m (neumoZfuje stani na kraji vozovky), na 11 rodinnych dom je
v soucasnosti k dispozici 5 parkovacich mist, které nestaci ani pro navstévy.

vwvs

Z vy$e uvedeného plyne, Ze oblast ulice Simanovska je pro vy$si objem dopravy zcela nevhodna.
Cilem rekonstrukce objektu by tedy mélo byt minimalizovat potfebu dopravni obsluznosti. Jak
prijezd vozidel, tak jejich parkovani.

Jak je zfejmé z vySe uvedeného tak objekt, vzhledem ke své poloze, je pro umisténi Kulturniho domu
z principu nevhodny. Pokud pfistoupime na to, Ze Praha 14 nedisponuje jinym vhodnym objektem a
rekonstrukce této stavby je jedinym prijatelnym fesenim, pak je ale nezbytné postupovat tak, aby
doslo k co nejmensi negativni zatézi obyvatel okoli. Predevsim se tedy soustredit na podstatu — cil
rekonstrukce, a omezit vyuziti, které neni nezbytné.

Projektované vyuZiti je vSak zcela v rozporu s timto zavérem. Podle zpracované projektové
dokumentace dojde k podstatnému rozsireni kapacity objektu (navyseni o patro) a planované

komercni vyuZiti (ubytovna, restaurace s velkou predzahradkou) jde vyrazné nad ramec plvodniho

zameéru, ktery bylo mozné povazovat za verejné prospésny.

Tento postup je ukazkou situace, kdy plvodni verejné prospésny zamér se v pribéhu pfiprav a
realizace vzdalil plivodni myslence natolik, Ze jeho realizace (zajem Méstské ¢asti) vyrazné poskozuje
zajmy obyvatel Starych Kyji.

Planovana kapacita objektu
(Pocty parkovacich mist jsou uvedeny dle vypoctu stanoveného vyhlaskou ¢l .10 ¢.26/1999 Sb. hl.m. Prahy o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu — dale jen ,,OTPP*)

Cinnost Kapacita Parkovacich mist /jednotku Pocet park. mist
Sal (divadlo) 110 osob 1pm / 4 osoby 27,5
Restaurace

(neni pocitana zahradka 32 mist) 69 m2 1pm/10m2 6,9
Turisticka ubytovna 45 osob 1pm / 10 osob 4,5
Kancelare s nizkou navstévnosti 108 m2 1pm /35m2 3,1
Celkem 42 pm

Jak je z tabulky patrné, tak pocty parkovacich mist poZzadované Vyhlaskou hl. mésta Prahy jsou
rozhodné na dolni hranici realné potfeby. Tézko lze predpokladat, Ze pro navstévu kulturni akce
pfijedou navstévnici po ¢tyfech osobach v plné obsazenych vozech, Ze do ubytovaciho zafizeni

v Praze prijede 45 turist( 4,5 auty (otoceni autobusu je nemozné, jeho pfijezd a couvani v ulici 5m
Siroké je vice nez diskutabilni). Restaurace je v |été rozsifena o predzahradku 32 mist = celkem
odhadem 60 mist na 7 parkovacich mist. Vyhlaska s pfedzahradkou nijak nepocita...

Dle vypoctu stanoveného vyhlaskou je tedy pozadovano 42 parkovacich mist, pficemz Ize divodné
predpokladat, Ze redlna potreba parkovacich mist bude vyssi.

Méstska Cast, jako investor- zastoupena spolecnosti R-projekt, podala v ramci pripravovaného
stavebniho fizeni Zadost o udéleni vyjimky z Vyhlasky o obecnych technickych pozadavcich na

vystavbu v hlavnim mésté Praze, a to takto:
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- na pozemku stavby je predpoklddano 16 parkovacich mist = 38% poctu pozadovaného
vyhlaskou (!)

- dalgich 12 stani je uvazovano na verejné komunikaci — ulici Simanovska
Téchto 12 stani je vesSkera kapacita ulice, ktera je nyni vyuzivana obyvateli, rybafi, cestujicimi
CD. (Pomifime fakt, Ze Méstska ¢ast zfejmé zatim nema zadny pravni vztah k tomuto
pozemku — teprve na svém zasedani 25.3.2008 schvdlilo zastupitelstvo zZadost svéreni
pozemkd parc. &. 2717/1, k. 4. Kyje (ulice Simanovska) do své spravy.)

I kdyZ jsou zapoctena vSechna dostupna parkovaci mista (v¢. téch na vefejné komunikaci) tak stale
chybi 14 parkovacich mist z poctu stanoveného vyhlaskou. Pficemz, jak je uvedeno vyse, je ziejmé,
Ze potieba parkovacich mist bude vétsi.

Tato nesmyslna vyjimka byla, pres namitku vlastnik( sousednich pozemku a obyvatel starych Kyji,
dne 5. 5. 2008 Odborem vystavby a dopravy Uradu méstské ¢asti Praha 14 udélena.

Tato situace ma dvé roviny. Rovinu spravniho fizeni o udéleni vyjimky z vyhlasky, kde je otazkou
vyklad prava, spravnost postupu, moznost odvolani a nalezeni moznosti jak obejit plvodni cil a umysl|
vyhlasky. V této roviné bylo podano obcéany odvolani a véc je stale v feseni.

Za mnohem dulezitéjsi vSak povazujeme rovinu vécné podstaty chovani Méstské casti jako zastupce
zajmu verejnosti a politické moci. Klademe si otazku - Je spravné, ze Méstska cast jako investor, ale
zaroven zastupce obcanu, Zada o udéleni vyjimky z vyhlasky, ktera byla stvofena k ochrané obyvatel
pfed nadmérnym dopravnim zatizenim? A to v rozsahu zcela nevidaném (splnéni pouze 38%, resp.
66% pozadavk(). Navic pfi tomto postupu hleda cesty jak vyuZit sv(j zvlastni statut instituce zfizené
statem (zapocteni parkovacich mist na ulici, jejimz je ,vlastnikem”, coz u soukromého subjektu by
nebylo moZzné) A to vse zejména diky pokusu o realizaci komeréniho zdméru — provozu restaurace a
ubytovny?

Casovy sled aktivit:

- Dne 17.10.2007 vypsala MC Praha 14 vefejnou zakdzku na zpracovani projektové
dokumentace ke stavebnim Upravdm v objektu Simanovska €. p. 47, k. G. Kyje. S terminem
odevzdani nabidek do 2.11.2007. Ponechme stranou diskusi, zda je mozné se v pribéhu dvou
tydnl dostatec¢né seznamit se stavem objektu a dokumentace a podat komplexni nabidku na
projekt rekonstrukce stavby za 30mil.

- Dne 30.11.2007 byla podepsana smlouva na vytvoreni projektu se spole¢nosti R-projekt.
Jedind definice poZadovanych praci, kterd je uvedena ve smlouvé je: Projektové prace pro
Stavebni Gpravy objektu Simanovska ¢p. 47, Praha 9 na vicetcelovy objekt s restauraci,
viceticelovym sdlem se zazemim, kancelafemi a ubytovnou. A to za celkovou cenu praci
1 003 500,-K¢ bez DPH. Ve smlouvé ani pfilohach neni uvedeno Zadné upresnéni pozadavkl
zadavatele. Lze se vSak zfejmé odvolat na zadani verejné zakazky, kde je uvedeno:

Zamér zadavatele

Ucelem rekonstrukce je provedeni stavebnich Uprav stavajiciho objektu tak, aby vyhovoval &innosti prispévkove
organizace MC Praha 14. V objektu by mélo vzniknout minimalné 7 kancelafskych prostor celkem pro 12 osob
(zaméstnancli pfispévkové organizace) s nezbytnym socialnim zazemim. Stavajici sal byl mél byt zrekonstruovan
na viceucelovy (zejména s moznosti vyuziti i jako télocvicna ZS), véetné prebudovani stavajiciho zazemi pro
Ucinkujici (Satny, WC, sprcha). Zadavatel predpoklada zachovani restauraCni Cast objektu a jeji uvedeni
do souladu se soufasnymi pozadavky na provoz takového zafizeni. Cela stfecha objektu (véetné pldniho
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prostoru) by méla byt pfebudovana na ubytovaci kapacitu. K tomuto Ucelu by mél byt objekt doplnén o recepci a
vytah do ubytovaci ¢asti. Zamérem zadavatele je dodrzet stavajici pldorys budovy s prilehlou zpevnénou plochou.
Soucasné nesmi vyskova Uroven ubytovaci ¢asti prevysit stavajici nejvyssi bod stfechy. Jako samostatna stavba
bude feSeno parkovisté na funk¢né spjatém pozemku.

- Dne 12.2.2008 spolecnost R-Projekt, jako zastupce investora — Méstské casti Praha 14,
podala Zadost o udéleni vyjimky z vyhlasky OTPP (viz vySe) a 7zada o sniZzeni poZzadovaného
poctu parkovacich mist ze 42 na 26, dodatecné rucné na zadosti opraveno na 28mist. (pfiloha
¢.2)

- Dne 8.4.2008 probéhlo mistni Setfeni, kde vlastnici prilehlych staveb vyjadrili nesouhlas
s udélenim vyjimky, a zaroven pismené sv(ij nesouhlas rozsahle zdlvodnili (pfiloha ¢. 3)

- Dne 5.5.2008 Stavebni odbor MC udéleni vyjimky povolil, pfi¢em? nezval v potaz ani jednu ze
vznesenych namitek (pfiloha ¢.4)

- Dne 26.5.2008 se spolec¢né vsichni vlastnici pfilehlych staveb proti udéleni vyjimky odvolali
(pfiloha ¢.5)

- Dne 19.2.2008 schvalila Rada MC uzavieni dodatku ke smlouvé se spole¢nosti R-projekt ve

znéni: Obé smluvni strany se dohodly, Ze z d@vodu realizace planovanych stavebnich Uprav objektu
Simanovska &. p. 47 je nezbytné nutného vyreseni odvodu destovych vod ze stfechy objektu a prilehlych
ploch odstavného parkovisté. Tyto skuteCnosti nebyly znémy pred uzavienim smlouvy o dilo .
2007/OESM-OMD/0112 (objednatele) a ¢. 18/07 (zhotovitele) ze dne 30. 11. 2007.

Neni zcela bézné, Ze potfeba odvodu a likvidace dest'ovych vod nebyla znama pred uzavienim smlouvy
na projekt rekonstrukce.

Dne 2.4.2008 se sesli obyvatelé ulice Simanovska na neformalni schiizce, kde vyjadfili jednomysiny
nesouhlas s provedenim rekonstrukce v navrhované podobé. Hlavni vyhrady jsou shrnuty nize.

Obyvatelé kontaktovali obéanskd sdruZeni, z nichZ Kyjsky obcansky klub podal Zadost, aby se stal
Ucastnikem pfislusného fizeni, jeho Gcast vsak byla Stavebnim odborem zamitnuta. Veskera tato
jedndni probihala bez konzultaci s obyvateli starych Kyji. V soucasné dobé pripravuji obyvatelé
Starych Kyji petici proti rekonstrukci v pfedloZené podobé a Zadaji Upravu kapacity objektu tak, aby
odpovidala moZnostem prostredi.

Dalsi informace:

- Pfijednanich obéan( se zastupci MC padaly argumenty typu ,Je tfeba, abyste se smifili
s moznymi problémy, na sidlisti je to s dopravou jesté horsi“.

- Umisténi turistické ubytovny je zdlvodnovano , potfebou poskytnout ubytovani uméleckym
soborim, které budou v kulturnim domé vystupovat”

- Pti dotazu na dopravni obsluznost ubytovny a v projektu uvazovanym 4 parkovacim mistim
na 45 ubytovanych je argumentovano, Ze ubytovani vyuziji vlaku nebo prijedou autobusem
(ktery se nema ve slepé ulici jak otocit, a uz viibec ne kde zaparkovat)

- PrestoZe dopravni situace je po planované rekonstrukci vice nez nejasna, nebyla
konzultovana s dopravni komisi Rady MC.

- Lokalita nepotiebuje restauraci s predzahradkou. Nejblizsi dalsi restaurace je vzdalena 350m
(viceméné nevyufZitd), dalsi restaurace je za rybnikem cca 700m.

Z vySe uvedeného vyplyvaji tyto zavéry:
- Misto kde se stavajici objekt nachazi je uprostifed rodinné zastavby ve starych Kyjich, a je
obecné pro svou Spatnou dopravni obsluznost pro KD nevhodné. Kdyz uz, by bylo o

Stranka4z6




evyvs

pfijatelnou Uroven

Navrhovany rozsah rekonstrukce objektu vede k vyraznému rozsiteni kapacity nad stavajici
stav. A to zejména diky rozsifovani Cisté komercni aktivity — ubytovny a restaurace.

Méstskd ¢ast jako investor, zastoupena spolecnosti R-projekt, podnikd kroky proti duchu
vyhlasky hl. mésta Prahy, kterd ma ochrarnovat obc¢any pred nadmérnym zatizenim dopravou
v klidu. Méstska c¢ast tim tak sama popird své poslani.

Planovana rekonstrukce neni konzultovana s obyvateli lokality, prestoze jeji rozsah muze
zasadné negativné ovlivnit mistni prostredi.

Navrhovana rekonstrukce je verejnosti predklddana jako ,hotova véc” prestoze zatim ani
nezacalo stavebni fizeni. (viz. ¢lanek v Listech Prahy 14 5/2008)

Navrhujeme:

Svolat verejnou diskusi a predstavit obcaniim zamér rekonstrukce KD Kyje, shromazdit a
reflektovat jejich pfipominky

Zastavit objednavky a realizace projektovych praci do doby vyjasnéni situace

PFi navrzich a postupech respektovat ucel a smysl platné vyhlasky OTPP hl. mésta Prahy
Predlozit konkrétni zamér (vc. kalkulaci investic, navratnosti a provoznich nakladl) na vyuziti
KD Kyje s jasnym vymezenim kapacit a jejich vyuZiti pfi splnéni podminek uloZenych
zastupitelstvem (zejména vyuZiti pro kulturni Ucely, kancelafe spojené se sluzbami méstské
¢asti pro obéany, télocviéna pro ZS Simanovska). Objasnit jak Ize tento zdmér v praxi
realizovat pfi dodrZeni platnych predpisu.

Konzultovat a respektovat doporuceni odbornych komisi v této véci. Zejména komise
dopravni.

Do doby vyjasnéni nepublikovat nepodloZené informace smérem k ob¢aniim

Soustredit se na poslani Méstské ¢asti a nebudovat skryté komeréni zatizeni na ukor

verejného zajmu obyvatel. Méstska nema mandat investovat vefejné prostfedky do budovani

prostor pro komeréni aktivity typu hostinska a ubytovaci ¢innost, a to ani skryté
prostfednictvim svych pfispévkovych organizaci.

Navrhnout takové vyuZiti, které bude v souladu s poslanim MC

Zajistit napInéni Uzemniho planu pro ul. Simanovska a jeji pfilehlé okoli (Uzem €isté obytné) a
ztidit neprlijezdné obytné zény pro zklidnéni této lokality.

Zajistit, aby pro navstévniky KD Kyje byla obsluZznou a ptistupovou komunikaci ulice Lednicka
véetné parkovacich ploch, ulice Simanovska slouZila pouze pro souvisejici sluzby s provozem
KD (zdsobovani, odpad, aj.)

Prilohy:

PFiloha ¢.1: Situace — ulice Simanovska
Ptiloha ¢.2: Udéleni vyjimky
Ptiloha ¢.3: Odvolani proti udéleni vyjimky
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Planovana situace po rekonstrukci
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MESTSKA CAST PRAHA 14

URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY A
DOPRAVY
V4§ dopis zn, Nage &. jednaci Vyfizuje/linka V Praze dne
07-34/Gr/08 OVD/388/08/FALI Ing. Faltova/311 5.5.2008
ROZHODNUTI
POVOLENI VYJIMKY

Vyrokova &dst:

Méstska &4st Praha 14, Ufad méstské &4sti, odbor vystavby a dopravy, jako stavebni GFad pfislusny podle
§ 13 odst. 1 pism. c) a § 169 odst. 3 zakona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon) ve znéni pozdgjsich predpisi (dile jen "stavebni zdkon") a vyhlasky ¢, 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydévd Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd&j3ich predpisii, pfezkoumal Zadost o
vyjimku z obecnych poZadavki na vystavbu, ktercu dne 12.2.2008 podala

Méstskd &dst Praha 14, zastoupens Ing Miroslavem Froiikem, starostou, IC 00231312,
Bratii Venclikii 1073, 198 21 Praha 9,
kterou zastupuje R-Projekt 07 v.o.s., IC: 27647111, T¥ebohosticka 14, 100 31 Praha 10

(dale jen "Zadatel"), a podle § 169 odst. 2 a 5 stavebniho zakona
povoluje

vyjimku z ustanoveni CL. 10 odst. 3 obecng& zivazné vyhlasky &. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych
technickych poZadaveich na vystavbu v hlavnim mésté Praze, ve zndni pozd&jsich predpisii (déle jen
~OTPP*): ,Stavby musi byt vybaveny zafizenim pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavné stani)
odpovidajici velikosti, funkci a umisténi stavby a feSenym pfednostng jako soudast stavby nebo jeji
provozné neoddelitelna ast, anebo umisténim na pozemku stavby véetn® komunikace pro zajizdéni
vozidel na jednotlivd stani* , kterd spoliva v umisténi celkem 28 parkovacich stanf ( z toho 16 sténi na
nov¢ budovaném parkovisti na pozemcich parc. & 45/1, 45/2 a 12 stani na pozemku parc. &. 2717/1 v ul.
Simanovska) namisto 42 parkovacich sténi potfebnych podle vypodtu na zakladé pilohy &. 2 OTPP pro
stavbu:

Stavebni dpravy objektu Simanovsks &.p. 47
Praka 9 - Kyje

(déle jen "stavba") na pozemcich parc. &. 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 2717/1 a 2717/3, katastralni Gzemi Kyje.

Ugastnici fizeni na néz se vztahuje rozhodnuti sprévniho organu:

Mestské cast Praha 14 zastoupena starostou Ing.Miroslavem Frofikem,
Bratii Venclikit 1073, 198 21 Praha 9

Sidlo; Bratfi Vencliki 1073, 198 21 Praha 9 tel.: +420 281 005 111 fax: +420 281 912 861
Bankovni spojenf: PPF banka a.s.,&.4.: 19-98000 50998/6000 IC: 002 31 312
e-mail: faltova@p14.mepnet.cz
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Oduvodnéni:

Dne 12.2.2008 podal zadatel ZAdost o vyjimku zobecnych technickych poZadavki na vystavbu.
. Uvedenym dnem bylo zahdjeno Fizeni,

Stavebni Gfad ozndmil zahajeni fizeni mémym (i¢astnikiim fizeni a dotdenym orgdnim. K projednéni
¥adosti soulasné nafidil Gstni jednéni spojené s ohledanim na misté na 8.4.2008, o jehoZ vysledku byl
sepsén protokol.

Dne 7.4.2008 podali namitky Gdastnici Fizeni Radek Vondra, Ing. Katefina Vondrova, Mgr. Jifi Vondra,
Ing. Jaroslav Vondra a Tomas$ Jelinek. Jejich ndmitky jsou totoZné a jsou zahmuty v podéni u€inéném
dne 7.4.2008, zaevidovaném pod &.j. 848/08.

Ukastnici Fizeni Radek Vondra, Ing. Katefina Vondrovéa, Mgr. Jifi Vondra, Ing. Jaroslav Vondra a Tomas
Jelinek uplatnili nasledujici namitky: ,,Ud&leni pfedmétné vyjimky by bylo v rozporu s cilem vyhlasky o
OTPP a zésadnim zpiisobem by mélo negativni vliv na prostfedi, ve kterém se pldnované stavba nachézi®,
které vysledné zformulovali jako nasledné poZadavky:

1. Z divodu podjatosti pfislu§ného stavebniho tfadu podstoupeni rozhodovéni nezévislé instituci.

2. Neud&lit vyjimku a naopak pFizpiisobit kapacitu objektu minimalnim poétim parkovacich sténi
pozadovanych uvedenou vyhlaskou, resp. pfehodnotit zamér pfedpoklédaného vyuZiti.

3. Zdiuvodnit v ¢em prevaZuje zijem na realizaci stavby nad zdjmem chranénym ustanovenim, z n€hoZ je
vyjimka ¥adéna, resp. sdéleni z jakého diivodu nelze véo Fesit jinak, tak, aby vyjimka nemusela byt
udélena.

4. Zdtvodnit klasifikaci vyuZiti objektu jako turistickd ubytovna® misto ,hotel (*** a vice), resp.
ubytovna pro zaméstnance.

5. Zdtvodnéni, pro¢ neni do vypottu stani pro restauraci zahrnuta kapacita planované piedzahradky.

Dalsi namitky uvedli Géastnici Radek Vondra a Tomas Jelinek pfi jednani spojeném s ohledanim na mists
dne 8.4.2008 a byly zaznamenéany do protokolu o tistnim jednani OVD/388/08/FALI sepsaného na misté:

6. Pan Radek Vondra uvadi; “protoze Zadatel uvadi, Ze do turistické ubytovny bude pfijezd turisti
zajistén pomoci autobusu, namitdm Ze piijezd autobusu je témef nemoZny a neni moZné se na misté
otodit, komunikace neni v majetku Méstské &asti Praha 14

7. Pan Tomas Jelinek uvadi, Ze pii planovani parkovacich mist, je nutné pocitat s umoznénim vjezdu
hasi&l i do objektii ul. Hlinska.

Vypotadani s navrhy a namitkami G¢astniki:

ad 1: Namitka byla jako nediivodna zamitnuta a vyloudeni odboru vystavby a dopravy Utadu méstské
¢asti Praha 14 nebylo vyhovéno (viz usneseni tajemnika Utadu méstské &asti Praha 14, &j.
40/08/TAJ ze dne 18.4.2008, které bylo oznAmeno Ucastnikim, ktefi namitku vznesli).

ad2: Néamitka se zamita. Stavby sice maji byt v souladu s ust. C1. 10 odst. 3 OTPP vybaveny zafizenim
pro dopravu v klidu odpovidajici velikosti, funkci a umisténi stavby a feSenym prednostné jako
soutast stavby nebo jeji provozné neoddélitelna &ast, anebo umisténim na pozemku stavby, ale
vtomto pfipadé se jednd o stavebni dpravy stavajiciho polyfunkéniho objektu, ktery nebude
piidorysné ménén. Ust. § 169 odst. 2 stavebniho zdkona umoZiiuje v jednotlivych odivodnénych
piipadech povolit vyjimku zobecnych poZadavkii na vystavbu ztéch ustanoveni provadéciho
pravniho predplsu ze kterych tento pfedpis povoleni vyjimky vyslovné umoZiiuje. Provadécim
pfedpisem jsou v tomto pfipad® OTPP. Moznost povolit vyjimku z ust. Cl. 10 odst. 3 vyplyvé
zust. Cl. 63 OTPP, v ném# jsou jednotlivd ustanoveni, ze kterych je moZnost povolit
vyjimku taxativné uvedena. JiZz z vlastni existence téchto ustanoveni vyplyvé, Ze tam, kde neni

Sidlo: Bratti Vencliki 1073, 198 21 Praha 14 tel.: +420 281 005 111 fax: -+420 281 912 861
Bankovni spojenf: PPF banka a.s,,&.0.: 19-98000 50998/6000 1C: 002 31 312
e-mail: faltova@p14.mepnet.cz
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objektivné mozné z izemné technickych a stavebné technickych divodi OTPP dodret, se
strikiné neotekéva plizplisobeni kapacity objektu pozadavkim OTPP. Ve stavajicim &dsteéné
podsklepeném objektu se i vsoulasnosti nachézeji sél sjeviitém a zdzemim, kancelsfe,
restaurace, technické zizemi a pod. ~ tedy v3e to, co by mélo byt v polyfunkénim objektu i po
stavebnich Gpravach. Stévajici objekt v diisledku toho, kdy byl vybudovén (pritbéh 1. poloviny 20.
stoleti), nevyhovuje ani dnes soutasnym poZadavkim OTPP. To se oviem tykd viech staveb
realizovanych pied platnymi OTPP. V ramci stavebnich dprav, pfi nich? nebude ménéna
zastavéna plocha, mé byt v objektu nové situovana turistickd ubytovna s 45 liizky. Zérovefi oproti
stavajicimu stavu ma byt na pozemcich parc. & 45/1 a 45/2, k.u. Kyje, vytvofeno novych 16
parkovacich mist. DalSich 12 parkovacich mist m4 byt situovano na pozemku parc. &. 2717/1, k.q.
Kyje, komunikace Simanovska. Ta je v tdrzb& Zadatele, ktery v souladu se zak. & 131/200 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich predpisii, pozédal o svéfeni tohoto pozemku. Stavebni
afad posoudil stavebné technické ditvody Zidosti v nivaznosti na vye uvedené jako dostatujici
k povoleni vyjimky. '

ad 3: Néamitce se nevyhovuje. Stavebni tifad se ztotoZituje s ndzorem Zadatele uvedenym ve stanovisku
zn. 07-83/Gr/08, podaném dne 15.4.2008, zaevidovaném pod &j. 922/08. M4 byt upraven stavajici
objekt slouzici jako kulturni centrum, coZ je vsouladu s vefejnym zijmem. Stavebni Giad
posoudil vramei fizeni viechny okolnosti daného pfipadu a rozhodl i schledem na to, jak
rozhodoval v obdobnych pfipadech vyjimek v pottu parkovacich mist u stavebnich Gprav takto
starych objektil. Stanovisko stayebniho difadu k otazce ..z jakého ditvodu nelze véc fesit jinak, tak,
aby vyjimka nemusela byt udélena“ je ziejmé ze zdiivodnéni nevyhovéni ndmitce pod bodem 2,
kde bylo namiténo nepfizpisobeni objektu pozadavkiim OTPP.

ad 4: Namitce se nevyhovuje. Stavebni {itad nemé diivod zpochybiiovat klasifikaci ubytovacich prostor
v objektu tak jak uvadi Zadatel. Z OTPP nevyplyva, e by na fizemi hl. m. Prahy nebylo moZné
stavét turistické ubytovny.

ad 5: Namitce se nevyhovuje. Situovani stolkii na pfedzahrédce neni stavebni Gpravou.

ad 6,7:Némitkém se nevyhovuje. Pfedmétem tohoto Fizeni neni fefeni dopravy vul. Simanovska.
K vykresu situace, ktery je pfilohou Zidosti, vydalo souhlasné stanovisko odd. dopravy Utadu
Mestské asti Praha 14, Komunikace Simanovska je v Gdrzbé #adatele, ktery v souladu se zék. &.
1317200 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd&jich predpisii, pozadal o svéfeni tohoto
pozemku.

Vypofadani s vyjadfenimi 6¢astnikd k podkladiim rozhodnuti:

Utastnici Radek Vondra, Ing. Katefina Vondrova, Mgr. Jifi Vondra, Ing. Jaroslav Vondra a Toma3
Jelinek své vyjadieni shrnuli do vySe uvedenych péti pisemnych namitek uvedenych v podani ze dne
15.4.2008 a dvou dalSich uvedenych do protokolu sepsaného béhem jednani na misté. Stanovisko
stavebniho Gfadu je patrné z vyporddani se s jednotlivymi namitkami.

Zadatel na toto reagoval ve svém stanovisku zn. 07-83/Gr/08, podaném dne 15.4.2008.

Stavebni fad po zvaZeni vech okolnosti dospél k zavéru, Ze Zadosti o vyjimku z ustanoveni Cl. 10
odst.3 OTPP lze vyhovét. Zadatel ziizenim novych parkovacich mist oproti souCasnému stavu, kdy
funkce a zhruba i kapacita maji byt zachovany, pokryva pozadovani parkovaci mista vztahujici se
k jedinému funkénimu vyuZiti objektu, které je navic (turisticka ubytovna).

Povolenfm vyjimky se neohrozi bezpetnost, ochrana zdravi a Zivota osob ani sousedni pozemky &i
stavby. Ugelu sledovaného obecnymi poZadavky na vystavbu bude v daném piipadé dosaZeno i feSenim
podle povolené vyjimky.

Stavebni ifad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych. :

Sidlo: Bratti Venclikd 1073, 198 21 .Praha 14 tel.: +420 281 005 111 fax: +420 281 912 861
Bankovnf spojeni: PPF banka as.,&.0.; 19-98000 50998/6000 IC: 002 31 312
e-mail: faltovi@p14.mepnet.cz



Spis.zn. OVD/388/08/FALI sir. 4

Utastnici Fizeni - dalsi dotéené osoby:

HMP, Magistrét hlavnfho mésta Prahy, Odbor spravy majetku, Maridnské ndm. 1, 110 00 Praha |
Tomas Jelinek, Jasminova 2608/ 11, 106 00 Praha 10

Ing. Jaroslav Vondra, Na Kocince 1739/ 6, 160 00 Praha 6

Radek Vondra, Simanovska 55, 198 00 Praha 9

Ing. Katefina Vondrova, Simanovsk4 55, 198 00 Praha 9

Mgr. Jifi Vondra, Seydlerova 2150/ 5, 155 00 Praha 13

Upozornéni:
Povoleni vyjimky nenahrazuje rozhodnuti potfebna pro umisténi a provedeni pfedmétné stavby.
Poudeni iéastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne Jeho ozndmeni k odboru stavebnimu
Magistratu hlavniho mésta Prahy podénim u zdejSiho spravniho orgnu,

- Odvoléani se podéva s potfebnym postem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis ziistal spréavnimu orgénu a
aby kazdy G¢astnik dostal jeden stejnopis., Nepoda-li (astnik potfebny podet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na néklady G&astnika.

Odvolénim lze napadnout vyrokovou &ist rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejdf ustanoveni.
Odvoléni jen proti odiivodn&ni rozhodnutf je nepiipustné.

Ing. Véra Joudové
vedouci odboru vystavby a dopravy /

Poplatek:

Spravni poplatek podle zékona &. 634/2004 Sb., o spréavnich poplatcich se nevymétuje.

Obdrizi:

zastupce Zadatele:

1. R-Projekt 07 v.o.s., Trebohostické 14, 100 31 Praha 10

{i¢astnici:

2. HMP, Magistrét hlavniho mésta Prahy, Odbor sprévy majetku, Maridnské ném. 1,110 00 Praha 1

3. Toma4s Jelinek, Jasminova 2608/ 11, 106 00 Praha 10

4. Ing. Jaroslav Vondra, Na Kocince 1739/ 6, 160 00 Praha 6

5. Radek Vondra, Simanovsks 55, 198 00 Praha 9

6. Ing. Katefina Vondrova, Simanovské 55, 198 00 Praha 97.

7. Mgr. Jiti Vondra, Seydlerova 2150/ 5, 155 00 Praha 13

dotéené spravni organy:

8. Méstska East Praha 14, UMC, Odbor Zivotniho prostredi, Bratf{ Vencliki 1073, 198 21 Praha 9

9. Méstskdi ast Praha 14, UMC, Odbor vystavby a dopravy,oddéleni dopravy, Bratti Venclikii 1073,
19821 Praha 9

na védomi :

10.Technickd sprava komunikaci hl.m. Prahy, Rasnovka 8, 110 15 Praha 1

11.M8stska &ast Praha 14, zastoupena Ing.Miroslavem Frofikem, starostou, Brat¥ Venclikii 1073,P9

Sidlo: Brat#i Vencliki 1073, 198 21 Praha 14 _ tel: +420281 005 111 fax: +420 281 912 861
Bankovni spojeni: PPF banka a.s..&.0.; 19-98000 50998/6000 IC: 002 31 312

e-mail: faltova@p14.mepnet.cz
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Magistrat hl. m. Prahy
prostednictvim

Urad méstskééasti Praha 14
Odbor vystavby a dopravy
Gradu néstskécasti

Brati Vencliki 1073

198 21 Praha 9

V Praze dne 26.5.2008
K ¢.j.. OVD /388/08/FALI

Véc: Odvolani proti rozhodnuti o udéleni vyjimky z OTPP pro stavbu Stavebni Gpravy
objektu Simanovska 47, Praha 9, k.. Kyje

Dne 5. 5. 2008 bylo Odborem vystavby a dopravgdu néstskécasti Praha 14 pod
j. OVD/388/08/FALI vydano rozhodnuti, kterym se ptyje udleni vyjimky z OTPP pro
stavbu Stavebni Gpravy objektu Simanovska 47, P3akal. Kyje
Proti tomuto rozhodnuti podavame z niZze uvedenyiolodh v celém jeho rozsahu
toto
odvoléani.

S udglenim vyjimky nesouhlasime z &chto divodii:
Stavebni iad nevzal potaz Zadnou z nami uvedenych namitelené vypdadani je zcela
nedostaujici a odporuje €elu vyhlasky OTPP.

Ucelem gredmitné vyhlaskyel .10 ¢.26/1999 Sb. hl.m. Prahy je zamezigfizeni komunikaci
a zvyseni zé&ve okoli stavby dopravou v klidu.

~Stavby musi byt vybaveny Baenim pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavaaijt
odpovidajicim velikosti, funkci a umésti stavby a@eSenym pednosti jako sodast stavby
nebo jeji provozé neoddlitelna ¢ast, anebo umigtym na pozemku stavbyetns
komunikace pro zajizehi vozidel na jednotliva stani.”

Udgleni predmétné vyjimky je ve ¥ejmém v rozporu s cilem vyhlaSky zasadnim Zigobem
ma negativni vliv na proidi, ve kterém se planovana stavba nachazi.

Z podstaty slova vyjimka by &o byt posuzovano, zda existuje prokazateltiyod nenaplnit
ucel vyhlaSky misto toho je cela argumentace Stavebnfaduizcela zjewhpostavena na
tom, zda je &kde ve vyhlaSce umozno vyjimku udlit, a Ize tedy tuto moznost vyuZzit.
Tento gistup vnimame jako od zékladu Spatny a odporugikiariu prava adelu vyhlasky

Konkrétni d avody:
- dle vypaitu stanoveného vyhlaskou je poZzadovano 42 parkcamist
0 na pozemku stavby jegdpokladano 16 parkovacich mist = 38%tpo
poZadovaného vyhlaskdt)
o dalSich 12 stani je uvazovano naejeé komunikaci — ulici Simanovska,
piicemz_Zadatel dosud nemd Zadny pravni vztah k topangemku!
* | po pi¢teni €chto mist je kapacita 28 stani = 66%¢to
pozadovaného vyhlaskou
- Zadatel v Zadosti uvadi, ZétSina parkovacich mist (27,5) jeba pro navsvniky
viceltelového sélu, ktery bude v provozu pouzkatik hodin deng a parkovaci
prostory na Simanovské Ize bez obtiZi vyuzivat*
o Kapacita vSecldostupnych parkovacich mist je 28 stani
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o Neni divod se domnivat, Ze v délprovozu salu nebude v migtarkovat
Zadnginé auto, nez naudtnici salu. (restaurace 69m2, zahradka 32mist,
kancelde 108m2, ubytovna 4&tek, navatvnici okolnich budov) Tento
argument je, dle naSeho nazoru, zceldifplny.

0

- Zadatel nezivodiuje, véem gevaZzuje zajem na realizaci stavby nad zajmem
chrargnym ustanovenine nthoz je vyjimka zadana. Tedyinbdnini, Ze nelze &
iesit tak, aby vyjimka nemusela bytdmvana Fricemz to jist Ize, nap. snizenim
kapacity navrhované stavby, jinym typem vyuZiti @po

- vzhledem k tomu, Ze investor/je Mistrtad. Mistni @ad je reprezentant ¥&né
politické moci a z tohoto titulu by &hbyt prvnim, kdo respektuje a ciédl vyhldSek
jim, nebo natizenym organem, vydavanym. Misto toho postupuisapem, kdy
zamerné vyhledava cesty jak platnou legislativu obejitragée stavitel i stavebni
Uiad jsou toutéZ institucdomnivame se, Ze neni mozné, aby staveiawl tozhodoval
nezaujat, coz je z uvedeného postupiejmé, a bylo napadnuto v samostatném
podani.

Upiesreni:
Neexistuje dvod se domnivat, Ze gebnéa kapacita pro dopravu v klidu bude nizsi, nez
stanovuje vyhlaska. Je zcei@pmné a Ize dvodre predpokladat, Ze bude vySsi:

- dle piloZzeného nakresu situace jsou z&paa do kapacity vSechparkovaci stani,
ktera jsou v tét@asti ulice Simanovska. Avak stani na komunikami j@gicky nyni
vyuZzivana i obsluze okoli:

o parkovani cestujicicBD (jedina gistupova komunikace a parkowst
zastavky)
0 rybai — pristup k rybniku
0 navstvnici ostatnich dornv ulici Simanovska
= v Useku ulice Simanovskéa srem ke KiZovatce s ulici Za $kolou jsou
nyni vybudovana pouze 4 stani na 11 rodinnychidom

- Predpokladana zé&t bude pravépodobr vyssi, nez je vyhlaSkou stanovena

o dopravni obsluznost lokality je naetini arovni — MHD 500m, stdni
frekvence autobuis Dle zkuSenosti sipdchozim provozem kulturnino domu
témet vSichni navatvnici prijizdi autem.

o turisticka ubytovna — je uvazovano 4,5 stani n&izek (!

= K objektu neni moznyifjezd autobusu. Nelze'gdpokladat, Ze v Praze
piijede do ubytovaciho objektu 45 osob pouze 4,5.auty

= Domnivame se, Ze charakté¢egpokladaného vyuziti neodpovida
klasifikaci ,1.7 Turisticka ubytovna*“ ale ldu,1.4 Ubytovna pro
zanestnance" nebo ,1.6 Hotel (*** a vice)" v tontipac dojde, dle
vyhlasky, k podstatnému navysentpopozadovanych stani. A tim
piiblizeni reali¥. Klasifikaci jako ,Turisticka ubytovna“ povazujeme
za pokus jak obejit ustanoveni vyhlasky.

0 restaurace

» Do plochy uvazované vygtem neni zahrnutpredzahradka s 32 misty
k sezeni, kterd je patrna z nakresu situace. Argtanestavebniho
Gfadu, vedouci k nezapidani tohoto podstatného ¢gia mist,
povaZujeme za jasrobchézejici €el vyhlasky.

o sal/divadlo

» Vypocet uvaZzuje 1 stani na 4 mista v séle. Neleelpokladat, Ze
vSechna auta, kterdijgdou, budou plé obsazengtyrmi cestujicimi.

- Navrhovand dispozice stdni méa negativni vliv na&asmiou funknost komunikace

o zruSeni otdky na konci slepé ulice

Stranka 2 z 5



o

* nemoznost ofteni popel&éského vozu
= nemoznost oiieni hasii — jediny f¥ijezd k zastavc€D a rybniku
z této strany.
= zruSeni stavajicihofechodu pro chodce a zruSeniispupu k objektu
pie¢erpavaci stanic Vak.
Dle odpowdi stavebniho odboru neni v ramci tohtittenifeSena doprava
v ulici Simanovska. Z néakresu mist, jenz féqhou Zadosti o utleni
vyjimky, je vSak zcelaizjmé, Ze umishi parkovacich mist je z pohledu
dopravy nefijatelné.

UvaZovanou nedostateou kapacitu parkovacich stani neni mozné zadnyrsobem
ani datasre (v dobe vétSiho zatizeni) rozst.

o

o

ulice Simanovska je velmi izka (5m). ¥ipad, Ze dojde k parkovani aut po
straré ulice, umozni se jjezd pouze jednomu vozu. (tato situace opakévan
nastavala f piredchozim vyuZzivanim kulturniho domu). Vzhledemmtp Ze
se jednd o slepou ulici, tak tato situace ma fatdin na prijezdnost!

pii rekonstrukci ulice Simanovsk&eau cca 10ti lety Zadali obyvatelé &

Siti vozovky. Tenkrat vSak bylagtsi Ste vozovky a ¥tSi paet parkovacich
mist zamitnut, s tim Ze se jednaifeqpokladanou klidovou zénu. Oblast
Simanovské, kde planovana stavba je na jejim slégémi, je pro vy3si
objem dopravy zcela nevhodna.

nejblizsi parkovaci plocha s dostateu kapacitou je v ulici Stupskaiga
budovou Telefonica O2. Coz je 500m, a az do tohadgia neni mozné v ulici
Simanovska parkovat. Nelzeégolpokladat, Ze by naw&nici objektu parkovali
ve vzdalenosti 500m.

i mirn¢ neSetrné parkovani po stéanlice brani pijezdu hasia (pravidelr&
OVErovano v praxi)

Stavebni Upravyiedpokladaji zvySeni kapacitpjektu dostavbou

o

pii stdvajici nevyhovuijici situaci chce investor stavimi Upravami zvysit
kapacitu objektu, misto toho aby se pokusil nadg@adacitu pizptsobit
moznostem stavby a okoli

zkuSenosti sigdchozim provozem ukazuji, Ze nelze zajistit desbat
parkovani ani proidve vyuzivanou kapacitu. Navic neegdchozi provoz se
nelze v plném rozsahu odvolavat, protoZze posledivelcet let nebyl objekt
prokazatel® pIn¢ vyuzivan. Argumentace séasnym stavem tedy neobstoji.
objekt je na konci slepé ulice, ktera je v klidr@dasti vyhrads s rodinnymi
domky ve staré zasta¥ls dominantou pamatkéxchrargného kostela, v celé
oblasti je uvazovana pamatkova zona. Zvysena dope@tz, \&. dopravy

v klidu, by nEla velmi negativni vliv na stavajici préstli. Planovany provoz
komegniho objektu odporuje charakteru oblasti.

Nelze se odvolavat na kggny zajem

o

Predmetna rekonstrukce kulturnino domu nebyla investo¢itistni Grad)

nijak komunikovana s obyvatadivrti staré Kyje, ve které se stavba nachazi.
Obyvatelé nerdi Zadnou moznost se k planované stavijadit, a na zaklad
prizkumu lze konstatovat, Ze obyvatéterti vyslovuji jednoznané negativni
stanovisko pro rekonstrukci v planovaném rozsak&dS o tom i
piipravované protestni akce.

Kyjsky ob¢ansky klub Z&dal, aby se stakitnikentizeni, avsak obdrzel
odmitavé stanovisko stavebniho odboru. Jehdéijppnezi &astnikyiizeni o
udéleni vyjimky je formalr spravné, ale také byla zabéaa moznost
vyjadieni oltanske iniciativy (negativni!)
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o0 ZvySe uvedeného vyplyva, Ze zajem jednieymsti, reprezentované Mistnim
Gfradem jako Zadatelem, stoji proti zajmuejrosti reprezentované obyvateli
starych Kyji._Institut véejného zajmu tedy nelze jednoZn&pouzit

o Objekt nebude provozovan Mistniradem ale komeéni organizaci Kviz
s.r.a V ramci rekonstrukce vznika dostavbou ubytoveg?jprovoz v Zzadném
piipadt nelze pokladat za veiny zajem a j€ist¢ komekni aktivitou ktera
vyrazre zatzuje okoli stavby.

o Neni nijak zardeno, Ze provedena stavba bude slouzit dlouhbdéddu, pro
ktery je nyni prezentovana. V poslednich letechNbigtnim tadem wkolikrat
zvazovan prodej této nemovitosti soukromému vi&strii Na zaklad
piedchozich zkuSenosti existuje redlna moznost, jkiomo rekonstrukci
bude prodan a slouzit vyhratike komeénim elim.

0 Mistni tfad informuje v jim vydavané tiskowirListy Prahy 14:. 5/2008 o
planované rekonstrukci jako o ,hotovéci’ ktera bude realizovana v plném
rozsahu. A tim ovlistuje varejné mirni, aniz by jiz doslo i ke schvéleni
pottebnych vyjimek nebo utkni stavebniho povoleni.

o Dale Mistni dad veejr¢ prezentuje (Listy Prahy 1# 5/2008) Gvahu o
zavedeni linky MHD k objektu, ktery jergdmétem rekonstrukce. Jégimé,

Ze tento krok je veden pouze snahou vythaokci vyhlasky. Z celkové situace
(slepa ulice, $ka vozovky pouze 5m, nemoznost &) vyplyva nevhodnost
az nemoznost MHD. Zavedeni MHD do takto nevhodméfsta je miméadre
negativré vnimano obyvateli starych Kyji. (je k dispozicijagireni obyvatel)

- Planované parkovaci mista jsou ugrstna véejné komunikaci

o Investor neni vlastnikem ani spravcem komunikacew@eni pozemku teprve
pozadal. Neni mozné & vyjimku Zadateli, ktery dosud nema pravni vziah
pozemku na ktery se ¥izeni odvolava.

o0 Investor zneuziva své postaveniejré institucektera niize byt spravcem
komunikace, a zag@tava parkovaci mista na komunikaci, kteragkatik
desitek let B2n¢ vyuZivadnapro &ely naplreni dikce vyhlasky. Pro tytocely
zapaitava vSechna dostupna mista pro svou stavbu aéaw&ctulovy prostor
pro ostatni uzivatele komunikadeiz predchozi body). Zarovev pripadc
prodeje stavby soukromému subjektu dojde ke stadyitento subjekt se
prokazatels dostane do konfliktu s vyhlaSkou, n&bwmize byt viastnikem
verejné komunikace, a na vlastnim pozemku (mimo kokaai) bude
umiseéno pouhych 38% mist poZadovanych vyhlaskou

Z vySe uvedenych dvodi Zzadame aby:

1. Byly vzaty v potaz vSechny vySe uvedend&ipominky, diavody i upresréni

2. Byl respektovan el a cil vyhlasky. Institut vyjimky, jako mimoiadného
prostiedku, byl uplatnén, pouze pokud neexistuji jiné cesty (coz neni temt
piipad), a nebyly hledany dikce a moznosti jak platnw vyhlasku obejit. Zejména
pak v pripadé kdy Zadatelem je reprezentant politické moci a uéleni vyjimky
provedenym zpisobem odporuje dobrym mravam, a stoji proti zajmu ¢asti
vei‘ejnosti.

3. Magistrat hlavniho mésta Prahy, jako tviirce vyhlasky a zdkonodarce, chranil
Gcel a cil jim vydavanych ustanoveni

4. Vyjimka nebyla udélena a kapacita objektu byla gfizpasobena minimalrg
poétam parkovacich stani poZzadovanych uvedenou vyhlaskoResp. byl
piehodnocen zandr piedpokladaného vyuziti a to v souladu s progedim.

Dale uvadime, Ze toto naSe stanovisko ma vyraznoogporu u obyvatel starych Kyji.
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Z téchto diavodi podavame toto odvolani a Zadame, aby rozhodnuti bdru
vystavby a dopravy Wadu mestské ¢asti Praha 14 ze dne 5. 5. 2008¢.j.
ODV/388/08/FALI, o udéleni vyjimky z OTPP pro stavbu Stavebni Upravy obj&tu
Simanovska 47, Praha 9, k.0. Kyje, bylo zru 3®o.

Toto odvolani podavame v gebném pétu stejnopif uréenych pro jednotlivé dastniky
fizeni.

Za astnikytizeni:

F}adek Vondra Tomas Jelinek

Simanovska 55, Praha 9 Jasminova 2608/11, Pfaha
Ing. Katefina Vondrova Ing. Jaroslav Vondra
Simanovska 55, Praha 9 Na Kocince 1739/6, Féaha

Mgr. Ji¥i Vondra
Seydlerova 2150/5, Praha 13
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PETICE PROTI ZPUSOBU PROVEDENI REKONSTRUKCE KULTURNIHO DOMU
KYJE, SIMANOVSKA 47

PETICE

PROTI ZPUSOBU PROVEDENI REKONSTRUKCE KULTURNIHO
DOMU KYJE, SIMANOVSKA 47

Petice ob¢anl méstské ¢asti Praha 14 podle zakona ¢. 85/1990 Sb. o pravu petic¢nim

Adresati: UFad méstské ¢asti Praha 14, Bratfi Venclikd 1073, Praha 9, PSC 198 21
Rada Méstské casti Praha 14
Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 14
Rada Méstské ¢asti Praha 14 - Komise dopravni
Rada Méstské ¢asti Praha 14 - Komise kultury a aktivit volného ¢asu

Peti¢ni vybor: Radek Vondra, Simanovska 55, Praha 9, 198 00
Dan Janota, Simanovskd 60, Praha 9, 198 00
Pavel Masek, Za skolou 137, Praha 9, 198 00

Adresa pro dorucovéni: Radek Vondra, Simanovska 55, Praha 9, 198 00
Datum zverejnéni petice pro podpisy: 17.6.2008

My, niZze podepsani ob¢ané méstské ¢asti Praha 14 touto petici vyjadifujeme zasadni
nesouhlas sprovedenim rekonstrukce kulturniho domu Kyje, Simanovska 47, Praha 9
v podobg, v jaké je nyni ptipravovana.

A to s timto vyjadienim:

1. Chapeme potrebu kulturniho stanku pro Prahu 14 a podporujeme rekonstrukci objektu
v rozsahu vefejného zajmu. Zadddme podrobit rekonstrukci KD véetné budouciho vyuZiti
objektu verejné diskusi, tak aby slouzil skute¢nym potfebam obyvatel.

2. Zadame prizpGsobit kapacitu a vyuZiti objektu moznostem mista (pfijezd, parkovani,
situace). Jsme rozhodné proti zavedeni linky MHD do Simanovské, a tento krok
povazujeme za UcCelovy, bez pfinosu pro obcany, pouze zatizi mistni Zivotni prostredi
dotcenych obyvatel

3. Zadadme, aby MC nebudovala z vefejnych prostiedki komeréni prostory uréené
k pronajmu, a to na Gkor obyvatel (dle schvéleného usneseni ¢.27/ZMC/2007 je 70%
investovanych prostredk(l ur¢eno na vybudovani ubytovny a komercnich prostor)

4. Z4adame, aby MC jako investor respektoval a neobchazel platné vyhlasky véetné jejich
zaméru (zejména vyhlasku hl. mésta Prahy o obecné technickych pozadavcich na
vystavbu — doprava v klidu)

5. PoZzadujeme naplnéni Gzemniho planu pro ul. Simanovska a jeji pfilehlé okoli (Gzemi
Cisté obytné) a zfizeni neprajezdné obytné zony pro zklidnéni této lokality.

Dale pozadujeme, aby pro navstévniky KD Kyje byla obsluznou a pfistupovou komunikaci
ulice Lednicka véetné parkovacich ploch, ulice Simanovska slouZila pouze pro souvisejici
sluzby s provozem KD (zasobovani, odpad, aj.)




—

Priloha ¢. 1 5
Navrh postupu pri rekonstrukei objektu Simanovska 47 na zakladé& usneseni
¢.27/ZMC/2007 k navrhu na z¥izeni piispévkové organizace.

Objem investi¢nich prostfedkd v K& vychazi ptedevsim z ,,Posouzeni a nédvrhu stavebnich
zasaht a jejich ekonomické néroénosti pro objekt Simanovska 47, Praha 9% ze dne 22. 8.
2007. Déle je kalkulovéno s cenou vystavby 1 m? parkovaci plochy (cca 1.000,- K¢) a
odhadem ceny vnitini sité (kabelaZe) pro vypocetni techniku (cca 50.000,- K&)

1. etapa:
rekonstrukce zastfeseni 300.000,-
zatepleni stropu salu 250.000,-
rekonstrukce socialnich zatizeni pohostinstvi a sélu 800.000,-
rekonstrukce pohostinstvi - zdzemi a jeho klimatizace 400.000,-
-ZTI1 250.000,-
- podiahy . 150.000,-
rekonstrukce elektroinstalace (silnoproud) 350.000,-
instalace slaboproudé techniky, pfipojeni na net a zasitovéni 200.000,-
malby 125.000,-
parkovi§té (zahrada) 300.000,-
celkem prvni etapa: 3.125.000,-

vvvvvv

Tato etapa zajisti nejdileZit&jsi funkce objektu — provoz salu a pohostinstvi a dale pfipravi pro
plnohodnotné uZivani administrativni prostory ve 2. NP. Celkové tak budou splnény
podminky pro funkei pFisp&vkové organizace v pfedmétném objektu.Rekonstrukce zastieseni
predstavuje v této vysi finan&nich prostiedkii (cca 300.000,-) odstranéni zaték4ni v rovné &asti
stfechy objektu. Vzhledem k zajiSténi zdrojové &sti rozpoltu prispévkové organizace se
nabizi feSit rekonstrukei zastieSeni tak, aby umozZnila vznik ubytovaci kapacity, ktera
by byla funk¢né navdz4ana na pohostinstvi. To by v této poloZce predstavovalo fadové
vy3si finanéni naklady.

2. etapa:

vngjsi stavebni ipravy (pergola at}).) 100.000,-

vyména vyplni fasadnich otvort ! 1.500.000,-
rekonstrukce plasté budovy ? 750.000,-
rekonstrukce sklepnich prostor 280.000,-
celkem druh etapa 2.630.000,-

1 v - . i %
Pozn.: ! Pproverit moznost investice ze srran)y CD
2 r .
) kalkulovéno s rezervou viz odkaz"

Druha etapa pfedstavuje stabilizaci objektu pro dlouhodobgjsi uzivani bez dalsich
zavazngj§ich stavebnich investic.

3. etapa:

ubytovaci &ast - cena v zavislosti na rozsahu a zpuisobu rekonstrukcee stiechy a vyuziti dalsich
moznych prostor, pfi maximalni varianté (ndstavbé) cca 15.000.000,-. Treti etapa by
umozZnila nadstandardni fungovani , kulturniho domu® napf. pro vicedenni kulturni,
spolecenské a vzdélavaci akce, odborna nebo profesni jednani, workshopy apod.

Vzhledem k datu vzniku organizace (1. 1. 2008) by bylo vhodné minim4In& projektovou
piipravu realizovat jeSté v roce 2007.



