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HLAVNiI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas$ dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-184183/2007/O0OP/NI/EIA/379-2/Pac ~ Mgr. Pacner/4322 17.08.2007

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na zivotni prostredi),
ve znéni zakonu ¢. 93/2004 Sb., 163/2006 Sh. a 186/2006 Sb.
(dale jen zakon)

Bytové domy ,,PANORAMA KYJE“, Praha 14, k.a. Kyje

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie |I, pfiloha ¢. 1 - Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich
stfedisek o celkové vyméfe nad 3000 m? zastavéné plochy; parkovi§té nebo garaze
s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Umisténi:

kraj: hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska Cast: Praha 14
katastralni zemi: Kyje
Oznamovatel:

EKOSPOL a.s.

IC: 63999854

Dukelskych hrdint 19
170 00 Praha 7

Charakter a kapacita zaméru:

Lokalita planované vystavby obytného souboru se nachazi v katastralnim uzemi méstské
Casti Praha 14 mezi ulici Budovatelska a prodlouzenim ulice Jamska. Predlozeny zamér
navrhuje vystavbu Sesti bytovych doml o jednom podzemnim a az péti nadzemnich
podlazich, pficemz posledni podiazi jsou ustupujici. Kapacita zaméru byla pfedlozena ve
dvou variantach A (navrh investora) a D (pozadavek Ufadu méstské &asti Praha 14). Ve
varianté A je navrzeno 302 samostatnych bytovych jednotek, 192 parkovacich stani (PS) na
povrchu a 90 gardzovych stani. Ve varianté D je navrzen niz$i po€et samostatnych bytovych
jednotek — 221, 68 PS na povrchu a 156 garazovych stani. DalSimi variantami je B — nulova
varianta a C — jiné vyuziti. V pfedlozeném oznameni je zpracovan vliv varianty A kapacitné
prevysujici v objemu stavby i dopravné variantu D. Vyjadfeni k varianté A logicky znamenaji,
ze pokud vyhovuje varianta A, bude vyhovovat i Setrnéjsi varianta D.

éidlo: Marianské nameésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracoviité: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



Umisténi:
kraj: hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska Cast: Praha 14
katastralni uzemi: Kyje

Zahajeni stavby: 10/2007

Dokonceni stavby: 12/2008

Prabéh zjistovaciho fizeni: -

Pri zjisStovacim fizeni se zjituje, zda a v jakém rozsahu muize zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfitom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze &. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Gzemi,
na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencidlni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi. Pfiur€ovani, zda zadmér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny ufad pfihlizi
k okolnosti, zda zamér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zamérl
pfislusného druhu kategorie Il v pfiloze €. 1 k zakonu a dale k obdrzenym vyjadienim
verejnosti, dotéenych spravnich uradu a dot€enych izemnich samospravnych celk(.

Oznameni zaméru (leden 2007) bylo zpracovano spoleénosti CZ BIJO a. s., pod vedenim
Ing. Eugenie Hanzlickové, driitelky autorizace dle zakona. V oznameni jsou identifikovany
oCekavané vlivy pfi realizaci i provozu zaméru. V oznameni se zavérem konstatuje, Ze blizké
zZivotni prostfedi nebude nepfiznivé ovlivnéno posuzovanym zamérem. Soucasti oznameni je
navrh opatreni k prevenci, vylou€eni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivu.

K pfedlozenému oznameni se v prubéhu zjitovaciho fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:
e hlavni mésto Praha
(vyjadreni €.j. PRM 417/2007 ze dne 7. 6. 2007)
e méstska ¢ast Praha 14
(usneseni &. 327/RMC/2007 ze dne 22. 5. 2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €.J. S.HK/1382/22322/07 ze dne 24. 5. 2007)
o Ceska inspekce Zivotniho prostredi
(vyjadfeni zn. 41/R1/0714917.01/07/PVB ze dne 31. 5. 2007)
e odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni SZn. S-MHMP-184183/2007/1/0O0P/VI ze dne 11. 6. 2007)
o K.O.K. Kyjsky ob&ansky klub
(vyjadreni ze dne 24. 5. 2007).

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu, pfiéemz jsou uvedeny pouze
ty pfipominky, které se dotykaji hodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi a verejné zdravi,
nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadrenich jsou v8ak dalsi pfipominky,
které nejsou pfedmétem posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a které lze povaZovat
za pozadavky &i doporuéeni pro nasledna spravni fizeni o povoleni zaméru.

Hlavni mésto Praha (HMP) poukazuje na skutenost, Ze realizace zaméru v podobé, jak byl
pfedlozen, je podminéna schvalenim upravy platného Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), konkrétné kédu miry vyuziti Gzemi z OB (&isté obytné) kod C
na OB koéd D. Podle HMP Ize pfipominky feSit v ramci dalSich fazi projektové pfipravy
zaméru. Dale se uvadi:

Z hlediska méstske zelené HMP konstatuje, ze do vypoctu koeficientu zelené (KZ) jsou
zahrnuty i monofunkéni plochy zelené, které ale neni mozné zapoditavat. Uvadi se, ze
inZenyrske sité jsou vedeny pfes monofunkéni plochy zelené ZP, cozZ je v rozporu s platnym
UPn.



Z hlediska dopravy se sdéluje, Ze navrh dopravy v klidu neni v souladu s vyhlaskou ¢.
26/1999 Sb. hl.m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze.
Uvadi se, Ze z celkového poctu stani stanovenych podle této vyhlasky musi byt v garazich
umistén nejméné pocet stani rovnajici se poétu byt nebo pozadovany polet stani, je-li
mensi nez pocet bytl. Problematiku dopravy doporuéuje HMP dofesit.

Upozormuje se, Zze kromé VysocCanské radidly se pfedmétného Uzemi z hlediska SirSich
vztahl dotyka rovnéz navrhované komunikaéni propojeni Ocelkova - Lipnicka
(Budovatelska), které v oznameni neni komentovano a hodnoty budouciho zatizeni této
komunikace nejsou uvedeny.

Z hlediska odkanalizovani a.vodnich toku nema HMP zasadnich pfipominek. Konstatuje, ze
v dal$i fazi pfipravy stavby je nutno upresnit a technicky navrhnout likvidaci ¢asti destovych
vod vsakem a zajistit koordinaci s vystavbou destové stoky v ulici Budovatelska.

Méstska &ast Praha 14 ve svém stanovisku sdéluje:
Z hlediska urbanistické koncepce se pozaduje doplnit vypocet koeficientd miry vyuZiti uzemi
pro kéd D.

Z dopravniho hlediska se upozoriiuje, ze veskera doprava je feSena na stavajici dopravni
sit, ktera tim bude navySena. Uvadi se, Ze tim budou zhor$eny prdjezdni podminky, véetné
dopadu na hlukovou a imisni situaci v lokalité a ve stavajici bytové zastavbé. Konstatuje se,
Ze zatim neni zprovoznéna Vysoc€anska radiala, ani pfipravena stavba €. 0211: Ocelkova —
Lipnicka. Sdéluje se, Ze rozptylova studie nebere v uvahu lokalitu liniové dopravy v okoli
ulice Za Cernym mostem, kde je vyjezd ze souasného sidli§té Na Hradku, a od nové
probihajici vystavby RD Rajska zahrada. Uvadi se, ze v dusledku navy3eni dopravy dojde
v ulici Za Cernym mostem a ulici Jamska ke zhor$eni imisni situace a zvy$eni hladiny hluku.
Méstska ¢ast proto pozaduje vyhotoveni dopravni studie pro tuto lokalitu.

Z hlediska ochrany ovzdu$i se upozorfiuje na nutnost dodrzovat ucinna opatreni
k minimalizaci zatézovani okoli prachem. Pozaduje se pravidelny uklid vozovek mokrou
cestou se sbérem, a to 3x tydné po dobu vystavby, zajiSténi odstrafiovani blata z pneumatik
a podbéhu stavebnich mechanismU( a zakaz paleni jakychkoliv odpadu véetné bioodpadu.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jen HSHMP) konstatuje, Ze vystavbou
bytovych domu nedojde k vyraznym zménam dopravni zatéze a zvySeni hlué¢nosti u okolni
bytové zastavby. Z hlediska vlivi na ovzdusi a z toho vyplyvajiciho vlivu na obyvatelstvo
HSHMP oznacduje zamér vystavby a provoz bytovych domi v danych mistnich podminkach
za pfijatelny a vyhovujici platné legislativé v oblasti ochrany ovzdusi. Pfedlozené oznameni
se povazuje za dostatecné a vzhledem k zavérim v ném obsazenych se s nim souhlasi.

Ceska inspekce zivotniho prostiedi sdéluje nasledujici: )
Z hlediska ochrany vod postrada informace o vlivu narustu odpadnich vod na funkci Ustredni
istirny odpadnich vod (UCOV).

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OOP MHMP) uvadi:

Z hlediska ochrany ovzdusi nesouhlasi s navrzenym zpUsobem odvétrani garazi. Organ
ochrany ovzdus$i pozaduje vétrani nucené s odvodem vzduSiny nad stfechy jednotlivych
objektl. Problém pozaduje fesit v dalsi fazi projektové pfipravy. Zavérem se konstatuje, ze
pokud bude vramci zavéru zjistovaciho fizeni vznesen pozadavek ve smyslu vyse
uvedeného nesouhlasu s pfirozenym vétranim garazi, je pfedlozeny zamér z hlediska
ochrany ovzdusi pfijatelny.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se upozorfiuje, ze oznameni obsahuje vypodet
koeficientu zelené (KZ), tj. KZ = 0,478. Organ ochrany pfirody postrada vypocty koeficientl
deklarujicich spinéni miry vyuziti uzemi (KPP, KZP). Dle podlaznosti uvadené v oznameni (3
+ 1, 3 + 2 ustupujici nadzemni podlazi) by zaméru odpovidal spise KZ = 0,55. Pozaduje se
doplnit chybéjici nalezitosti, ze kterych by jednoznac¢né vyplyvala spravnost pouziti KZ =
0.45. Upozornuje se, Ze kapitola vyhodnoceni fauny a fléry se jevi jako nedostatecné
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zpracovand, pfedevSim ve vztahu k biotopu koroptve polni. Zajmové uzemi se pozaduje
fadné proveéfit, co do vyskytu rostlinnych a zivo€iSnych druhl. Zavérem se konstatuje, Ze
oznameni v predlozené podobé nepostihuje dostateéné vSechny vyznamné aspekty
sledované z pohledu zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a
proto se pozaduje informace o zaméru dale prohloubit a na podkladé zjisténych skuteénosti
adekvatné vyhodnotit pfipadné vlivy a navrhnout odpovidajici opatfeni.

Kyisky ob¢ansky klub — K.O.K. sdéluje:
Z hlediska ochrany pfirody upozorfiuje, Zze v blizkosti navrhovaného zaméru je veden lokalni
biokoridor L 4/253.

Z hlediska dopravy se uvadi, Ze zpracovatel nebral do Gvahy nové komunikaéni propojeni
Budovatelska — Ocelkova. Déle se konstatuje, Ze oznameni nerespektuje stavbu &. 7552
(komunikace Budovatelska — Mladoboleslavska).

Z hlediska hluku a vibraci se konstatuje, Zze pfi vypoltu hluku nebyly uvazovany vyse
uvedené komunikace.

Z hlediska zony havarijniho planovéani se sdéluje, ze pfipravovany zamér je umistovan
v z6né havarijniho planovani Pinirny Satalice, Cesky Plyn.

Zavérem se uvadi, Ze je potfebné zpracovat novou dokumentaci, ktera bude aktuaini a bude
obsahovat spravné udaje. Obc&anské sdruzeni Kyjsky obcéansky klub nesouhlasi ani
s variantou A, ani s variantou D. PoZaduje zachovat ve funkénim Gzemi cisté obytném OB
koéd C9. Vzhledem k charakteru mista, nejblizSi okolni zastavbé, feSeni dopravy, ob¢anské
vybavenosti a rizik vyplyvajicich ze zény havarijniho planovani Pinirny Satalice, Cesky Plyn,
se pozaduje dodrzet zastavbu typu skupinové rodinné domy a &inZovni vily.

Prislusny arad na podkladé oznameni, vyjadieni k nému obdrZenych a podle hledisek a
méfitek uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu dosel k nasledujicim zavérim.

Soulad s UPn:

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativi danych UPn pfislusny Gfad konstatuje, Ze posouzeni
souladu s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci, s cily a ukoly Uzemniho planovani a
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je pfedmétem fizeni podle stavebniho zakona,
které provadi stavebni Ufad. Podle pfislu§ného Gfadu, odboru vystavby a dopravy Ufadu
méstské Casti Praha 14, je zamér vsouladu s vymezenim funkénich ploch UPn (viz
stanovisko ¢. j. OVD/831/07/MILD ze dne 24. 4. 2007).

Pfiroda a krajina:

Oznamovatel dolozZil organu ochrany pfirody zoologicky prizkum lokality (Cervenec 2007,
Praha), ve kterém zavérem uvadi, Ze druhy objevené na lokalité jsou na nasem uzemi
bézné, az na vyjimku (Cmelak zemni, zlatohlavek tmavy), které patfi mezi ohrozené druhy.
Jejich hnizdéni nebylo na lokalité prokazano.

Organu ochrany pfirody byly také pfedloZzeny vypoéty koeficientd deklarujici spinéni miry
vyuziti uzemi pro variantu D (€ervenec 2007, Ing. Eugenie Hanzli¢kova ).

Mira vyuziti Gzemi dle UPn:

kéd miry vyuziti uzemi: D
koeficient podlaznich ploch (KPP): 0,8
KZ: 0,5
podlaznost (PNP) 3

koeficient zastavéné plochy (KZP): 0.27



Navrh vyuziti Gzemi dle oznameni:

plocha pozemka v OB 21813 m?

hrubé podlazni plochy (HPP) 17 447 m?

zelené plochy celkem 11 554,5 m?

KPP: 0,799 < 0,8 vyhovuje
PNP 294 < 3 vyhovuje
KZ 0,529 > 05 vyhovuje
KZP 0,27 = 0,27 vyhovuje

Organ ochrany prirody s pfedlozenymi informacemi souhlasi. Konstatuje, 2e vS8echny
vyznamné aspekty z pohledu zakona o ochrané pfirody tim byly zohlednény.

Uzemni systém ekologické stability (USES):

Dle oznameni (Praha, leden 2007) neni USES v dotéené lokalité vytyéen. Vyjadieni HMP (&.
j. PRM417/2007 ze dne 7. 6. 2007) konstatuje, ze zajmy ochrany pfirody a krajiny ani USES
nejsou zameérem dotéeny.

Organ ochrany pfirody se s prezentovanym nazorem v oznameni ztotoZhuje.

Ovzdusi:

Pro vyhodnoceni znecisténi ovzdusi byla v ramci oznameni zpracovana rozptylova studie ke
kapacitnéjsi varianté A (Ing. Josef Pilat, leden 2007), ktera zavérem konstatuje, Ze v zajmové
lokalité nedochazi k prekracovani legislativou stanovenych imisnich limith a Kk jejich
prekroceni nedojde ani po vystavbé a uvedeni bytového arealu do provozu. Uvadi se, Ze
celkové Ize z hlediska vliva na ovzdu$i a z hlediska vlivu na obyvatelstvo zamér vystavby a
provoz bytového arealu v danych podminkach oznadit za pfijatelny a vyhovujici platné
legislativé v oblasti ochrany ovzdusi.

Dle sdéleni oznamovatele bude v dalSich stupnich projektové dokumentace feSeno vétrani
podle pozadavki OOP MHMP jako nucené s odvodem vzdu$niny nad stfechy jednotlivych
objektu.

Hluk:

V ramci oznameni byla zpracovana hlukova studie ke kapacitngjsi varianté A (Ing. Petr
Adamec, leden 2007).

Hygienicka stanice hl.m.Prahy ve vyjadieni €. j. S.HK/1382/22322/07 ze dne 24. 5. 2007
konstatuje, ze vystavbou bytovych domu nedojde k vyraznym zménam dopravni zatéze a
zvysSeni hluénosti u okolni bytové zastavby.

Parkovaci stani

Naroky na feSeni dopravy v klidu dle vyhlasky €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze:

Varianta D - pozadavek

e pocet bytu 221 bytovych jednotek
e pocet stani pro rezidenty 187 PS

s pocet stani pro navstévy 23 PS

e pocCet stani celkem 210 PS

o ztoho poéet PS v garazich 178 PS

Varianta D — navrh

s pocet stani celkem 221 PS
e pocet stani v garazich 133 PS
¢ pocet stani na povrchu 88 PS

Rozdil mezi vyhlaskou pozadovanym (178 PS) a navrhovanym poctem 133 PS) PS
v podzemnich garazich bude feSen podanim zadosti o vyjimku.

Doprava

Pro upresnéni dopravni zatéZze na Budovatelské ulici zpracovatel oznameni predloZil
intenzity dopravy pro rok 2010. Prijezd vozidel po Budovatelské ulici v roce 2010 dle udaju
poskytnuté UDI je 6 950 vozl/den. Pocet pfijezdi automobild k bytovému centru pro
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kapacitnéji variantu A (vyvolana doprava) je odhadovan na 282 automobilt/den/v jednom
sméru, coz odpovida narlstu cca 8 %.
Dle sdéleni oznamovatele (Ing. Eugenie Hanzlickova, ¢ervenec 2007) oznameni zaméru,
resp. akusticka a rozptylova studie vyhledovou dopravni situaci komunikaéni sité v $ir§im
okoli dot€ené zamérem zohlednuji. Jednim z podkladl pro jejich zpracovani byly kartogramy
intenzity dopravy pro rok 2010 poskytnuté Utvarem rozvoje mesta. V nich jsou uvaZovany
intenzity dopravy dle pfislunych funkénich ploch vymezené UPn hl. m. Prahy.
K pozadavku tykajici se koordinace navrzené stavby s pfipravovanymi dopravnimi stavbami
pfislusny ufad uvadi, Ze zajiSténi vécné a Casové koordinace jednotlivych staveb v uzemi je
v kompetenci stavebniho ufadu.

Problematika odpadnich vod:

Oznamovatel dolozil vyjadieni zn. 3556/07/2/02 Prazské vodohospodarské spoleénosti a.s.
ze dne 12.7.2007, ve kterem se s navrzenym feSenim odkanalizovani souhlasi a stanovuiji
se podminky pro dalsi faze projektové dokumentace.

Pfisludnému Gfadu bylo pfedloZeno vyjadfeni zn. PVK 14730/0TPC/07 ze dne 1.8.2007,
které se stavbou a jejim umisténi z pohledu provozovatele vodovodli a kanalizace pro
vefejnou potfebu souhlasi a stanovuje podminky pro dalsi faze projektové pfipravy zaméru.

Zona havarijniho planovani:

Dle zpracovatelky oznameni se zajmové Uzemi nachazi v zéné havarijniho planovani objektu
Plnirna Satalice spoleénosti Cesky plyn. Vzdalenost nejbliz§iho bodu navrhovaného objektu
od hranice arealu plnirny je 459 m.

Pro Plnirnu Satalice — Cesky plyn je zpracovan havarijni plan, ktery definuje zasady chovani
v havarijni zéné.

Dle oznamovatele se budou v arealu skladovat, &i pouzivat nebezpeéné chemické latky nebo
nebezpecné chemické pfipravky pouze vrozsahu nutném pro vyuziti v domacnosti, tj.
nékolika rfadové niz§im, nez uvadi limity v havarijnim planu. V okoli nejsou znamy dalsi
objekty, nebo zafizeni, ve kterych se tyto nebezpecné chemické latky nebo nebezpeéné
chemické pfipravky skladuji &i pouzivaji v jiném rozsahu. Z téchto davod( nedochazi ke
zhorseni miry rizika vzniku zavazné havarie, nebo k moznému vzniku domino efektu.

Shrnuti:

Uvazovany zamér je umistovan do Uzemi, kde nezasahuje do uzemniho systému ekologické
stability. Neovlivni zvlasté chranéna uzemi, faunu, fléru, krajinu, horninové prostredi, pfirodni
zdroje a vodu. Ovlivni sice ovzdus$i a hlukovou situaci, pfedevsim v dobé vystavby, avsak,
jak vyplyva z provedenych hodnoceni, toto ovlivnéni bude akceptovatelné. Realizace zaméru
si vyzada zabor zemédélské pudy. Vlivy posuzovaného zaméru na uvedené slozky Zivotniho
prostfedi se tak promitaji i do akceptovatelného ovlivnéni verejného zdravi véetné anosného
ovlivnéni faktori pohody. Predpokladem je vSak realizace opatfeni k prevenci, vylouceni,
snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivl, ktera jsou popisovana v oznameni.

Zavér: ,Bytové domy PANORAMA KYJE, Praha 14, k. U Kyje" napliuje dikci bodu 10.6,
kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi),
v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zdkona provedeno zjistovaci fizeni, jehoz
cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé dostupnych podkladu a informaci dospél pfislusny ufad k zavéru, ze zamér

»Bytové domy PANORAMA Kyje, Praha 14, k. 0. Kyje*

nebude posuzovan



podle citovaného zakona, nebot zamér nemulze vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi a verejne
zdravi. Dale je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popfipade
kompenzaci nepfiznivych vlivl navrzenych v oznameni (Ing. Eugenie Hanzlickova, leden

2007) a zohlednit vySe citovana vyjadieni.

Zavér  zjistovaciho fizeni.. nenahrazuje vyjadreni
ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.
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). Yol

Ing.arch. Jan Winkler
feditel odboru

Magistrat hl. m. Prahy
odbor ochrany prostfedi
Marianské nam. 2
Praha 1

spravy,

/



