Namitka k zaméru stavby: neaplnost podkladii

Zamér stavby Rezidencniho arealu Kyjsky mlyn

Spisovy znak: UMCP14/26/24545/0V/BOLL
Cislo jednaci: UMCP14/26/112675/0V/BOLL
Zamér: Z/2026/30040

Rizeni: R/2026/145681

Namitka k neuplnosti podkladu rozhodnuti a k nedostatecnému posouzeni vlivu
zaméru na krajinny raz Prirodniho parku Smetanka

Pro zamér bylo vydano Jednotné environmentalni stanovisko ¢. j. UMCP14/26/82849/0ZP/Vich
ze dne 18. 5. 2026, vydané Ufadem méstské ¢4sti Praha 14, odborem Zivotniho prostfedi.

Z tohoto JES ani z dalSich podkladii, které jsou v soucasné dobé k dispozici, vSak neni ziejmé,
Ze by byl vliv zaméru na krajinny raz Prirodniho parku Smetanka konkrétné posouzen a Ze
by toto posouzeni bylo doloZeno stanoviskem, souhlasem ¢i jinym relevantnim aktem
prislusného organu ochrany prirody Magistratu hl. m. Prahy, odboru ochrany prostredi
(OCP MHMP).

Neni tedy ziejmé, z jakych konkrétnich odbornych podkladii vychazi zavér, Ze navrhovany
zameér je z hlediska ochrany krajinného razu Prirodniho parku Smetanka pripustny, ani zda a
jak se k této otazce vyjadiil OCP MHMP jako prislusny organ ochrany prirody ve vztahu k
posouzeni zasahu do krajinného razu podle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Za nedostateCné povazuji zejména to, Ze neni zfejmé, zda a na zékladé jakych konkrétnich podkladi
byl posuzovan vliv navrhovaného zameéru na hodnoty, pro které byl Pfirodni park Smetanka zfizen.
U zameéru tohoto rozsahu pritom nejde pouze o obecné posouzeni jeho vlivu na Zivotni prostredi.
Rozsah, vySkové a objemové feSeni, prostorové usporadani a umisténi nového reziden¢niho arealu
mohou mit vyznamny vliv pravé na krajinny charakter, méritko zastavby a dochované
prostorové vztahy v izemi prirodniho parku.

Z podkladi proto neni mozné jednoznacné ovérit, zda byla tato otdzka Fadné posouzena prislusSnym
organem ochrany pfirody a zda zaveér o pripustnosti zaméru z hlediska ochrany prirody skutecné
vychazi z konkrétniho posouzeni jeho vlivu na krajinny raz Pfirodniho parku Smetanka.

Nejde pritom pouze o formdlni poZadavek na doplnéni urcitého dokumentu. Podstatné je, aby bylo
ze spisu zjistitelné, na zakladé jakych konkrétnich odbornych podkladi bylo mozné dospét k
zavéru, Ze zamér svou podobou a umisténim nepredstavuje nepripustny zasah do chranéného
krajinného razu.

Pozadavek na doplnéni podkladii

Z4adam proto stavebni dfad, aby pred vydanim rozhodnuti ovéril a ve spise doloZil zejména:



. zda bylo v ramci posuzovani zaméru provedeno konkrétni posouzeni jeho vlivu na
krajinny raz podle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.;

. ktery organ ochrany prirody toto posouzeni provedl a na zakladé jakych konkrétnich
podkladi;

. zda bylo k zdméru v této otazce vydano stanovisko, souhlas i jiny relevantni akt
prislusného organu ochrany prirody Magistratu hl. m. Prahy, a pokud ano, aby byl tento
dokument zaloZen do spisu;

. pokud takové stanovisko Ci posouzeni existuje, kde se ve spise nachazi a jaké konkrétni
zavéry z néj pro navrhovany zameér vyplyvaji;

. jak bylo pfi posouzeni zohlednéno konkrétni umisténi zdmeéru v Pfirodnim parku Smetanka
a jeho vliv na hodnoty tohoto tizemi, zejména krajinny charakter, méritko zastavby,
konfiguraci idolni nivy Rokytky, lesnaty hieben vrchu Smetanka a dochovanou
strukturu tizemi;

. zda podklady, na jejichz zakladé bylo vydano JES, skute¢né umoznuji ucinit
kvalifikovany zavér o pripustnosti zaméru z hlediska ochrany krajinného razu.

Pokud prislusné posouzeni vlivu zameéru na krajinny raz nebylo provedeno, pripadné pokud neni ve
spise doloZen prislusny souhlas, zavazné stanovisko ci jiny relevantni podklad organu ochrany
piirody, Zadam o doplnéni podkladii pfed vydanim rozhodnuti a o zajisténi Fadného posouzeni
této otazky vécné a mistné prislusnym organem ochrany prirody.

Soucasné zadam, aby se stavebni tifad s touto namitkou konkrétné vyporadal v odiivodnéni svého
rozhodnuti, zejména aby uvedl, z jakych konkrétnich podkladi vyplyva, Ze vliv zdméru na
krajinny raz Pfirodniho parku Smetanka byl fadné posouzen a Ze navrhovana stavba je z tohoto
hlediska pfipustna.

V Praze dne 20.8.2026
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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o JES*)

Urad méstské &asti Praha 14, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP UMC Praha 14%) jako vécné
a mistné pfisluSny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ust.
§ 15 pism. a) zakona o JES ve spojeni s ust. § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,spravni rad”) a ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd,

vydava

na zakladé zadosti spolgénosti LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o., IC: 01994832, Perucka 2274/26,
Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00 (dale jen ,zastupce Zadatele*) ze dne 12.1.2026

pro investora: Bydleni za vodou s.r.o., IC: 23365307, Panska 1480/10, Praha 1 - Nové Mésto, PSC 110
00 (dale jen ,Zadatel” nebo ,stavebnik®)

pro zamér

,REZIDENCNI AREAL "KYJSKY MLYN* na pozemcich parc. &. 931, 932, 933, 934, 935, 936/1, 929/1,
2713, 2827/1 v k. 0. Kyje (dale jen ,zamér*)

dle projektové dokumentace pro povoleni stavby, zpracované 09/2025 zastupcem zadatele, odpovédni
projektanti Ing. arch. Jana Mastikova, CKA 04540 a Ing. Michal Hendrych, CKAIT 0013425 (dale jen
~,dokumentace®), podkladu pro odnéti zemédélské pldy ze ZPF, zpracovatel Ing. Klara Jendfejcikova;
datum zpracovani 11/2025 (dale jen ,podklad pro odnéti zemédélské pidy ze ZPF*), zadosti o kaceni
dfevin rostoucich mimo les z 13.2.2026 a zoologického pruzkumu lokality z hlediska vyskytu zvlasté
chranénych druht z 13.2.2026 a z 2.3.2026, zpracovatel RNDr. Jifi Vavra, CSc. (dale jen ,podklady pro
kaceni*), stanoviska Povodi Vitavy ze dne 2.2.2026 pod zn. PVL-1073/2026-260, vyjadieni MHMP
Odbor ochrany prostfedi, oddéleni péce o zelefi ze dne 19.12.2025 pod €.j. MHMP 1328932/2025 a
spis. zn. S-MHMP 972773/2025, stanoviska Les( hl. m. Prahy ze dne 24.10.2025 pod zn.
2843/25 VT _0161/25 a podrobného inzenyrskogeologického a hydrogeologického priizkumu z ledna
2026, ktery vypracoval Mgr. Schreiber (dale jen ,podklady pro vodopravni posouzeni*),

podle § 6 odst. 1 zakona o JES

toto souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:
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zameér je z hlediska vlivili na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pfipustny pri splnéni
téchto podminek:

Za ochranu zemédélského pudniho fondu:

A) Pro realizaci zaméru bude ze zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF*) trvale odiata
zemédélska plida o celkové odnimané vymére 0,7329 ha, pro vySe uvedeny zamér,
ve prospéch stavebnika Bydleni za vodou s.r.o. Vymezeni pozemku, kterych se odnéti
tyka je nasleduijici:

Pozemek p.:. Vyméra pozemku (m’) Druh BPEJ Trida
(KN) celkova odnimana trvale pozemku ochrany
Kyje (731226)
932 4128 4128 orna puda 25600 l.
934 498 24 zahrada 25600 l.
- - 474 zahrada 22654 V.
935 2703 2703 zahrada 25600 l.
7329
Celkem 7329 |. = 6858 - - -
V. =474
Graficky jsou pozemky vymezené timto souhlasem k trvalému odnéti zobrazeny na vykresu ,Situace
pozadovaného odnéti“, ktery je neoddélitelnou soucasti tohoto stanoviska (viz pfiloha).

Souhlas k trvalému odnéti ptidy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny Ucel a odnimanou zemédélskou pldu nelze vyuzit
jinym nezemédélskym zpusobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zlstat odnimana puda
i nadale zemédélskou pudou.

Stavebnik pfed zahajenim stavby vyty¢i hranice trvalého odnéti pady ze ZPF a zabezpeci, aby tyto
hranice nebyly naruSeny €i svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, manipulaéni plochy, deponie budou zfizeny
na pfedmétnych trvale odnimanych pozemcich.

V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) se stavebnikovi udéluje
vyjimka:

Na trvale odnimanych pozemcich o celkové vymeére 7329 m? byla podle pedologického prizkumu
zjisténa antropogenni plda, ktera vlivem ¢lovéka pozbyla vliastnosti puvodnich padnich profilG. Na
tuto plochu organ ochrany ZPF Méstské &asti Praha 14 udéluje vyjimku ze skryvky ornice
a podornici (viz. vySe uvedeny podklad pro odnéti zemeédélské pldy ze ZPF).

B) Za trvalé odnéti pudy ze ZPF se vymezuje platba odvodu

V souladu s ust. § 9 odst. 9 zakona o ochrané ZPF se vySe odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF
vymezuje pouze orientacné (na podkladé dolozeného vypocétu odvodl) ve vysi 2 865 079 K¢é za
5815 m2 odnimané pudy.

Na

¢asti trvale odnimané pldy ze ZPF o celkové odnimané vymeére 1514 m? se odvody nestanovi

v souladu s ust. § 11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF, protoze se jedna o:

- Zménu druhu pozemku na druh pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti zelen, ktera bude
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ll. Za ochranu pfirody a krajiny:

OZP UMC Praha 14 souhlasi s tim, aby bylo povoleno kaceni:

2 ks listnatych dfevin /kastanovnik, javor/ o obvodech kment 0,82 + 0,70 m a 1,26 + 1,04 m méfeno ve
vySce 1,30 m nad zemi

5 ks jehli¢natych drevin /jedle, 2x smrk, borovice, zerav/ o obvodech kmend 1,28 m, 0,89 m, 0,83 m,
0,82 m a 0,98 + 0,80 + 0,35 m méfeno ve vySce 1,30 m nad zemi

na pozemcich: parc. €. 935 a 932, k. 0. Kyje
vlastnik pozemk: stavebnik Bydleni za vodou s.r.o.
pri spInéni téchto podminek:

e Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru podle zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®)

o Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetacniho klidu, tj. od 1.11. do 31.3.
e Zadateli se stanovuje povinnost provedeni nahradni vysadby v rozsahu 40 ks listnatych
dievin (hrusen, tfeSen, jablor, muchovnik, jefab) a 6 ks jehliénatych drevin (kryptomerie,

borovice) dle vySe uvedené dokumentace, na pozemcich parc. €. 935 a 932, k. 0. Kyje:

4 ks listnatych drevin (Pyrus calleryana "Chanticleer” — hru$en okrasna), obvod kmene 14 — 16
cm, na pozemku parc. €. 932, k. u. Kyje

8 ks listnatych drevin (Prunus avium ‘Plena’” - tfeSen ptaci), obvod kmene 14 — 16 cm, na
pozemku parc. €. 932, k. u. Kyje

7 ks listnatych dievin (Malus floribunda — jablof mnohokvéta), obvod kmene 14 — 16 cm, na
pozemcich parc. €. 935 a 932, k. u. Kyje

16 ks listnatych dievin (Amelanchier arborea ‘Robin Hill” — muchovnik stromovity), obvod
kmene 14 — 16 cm, na pozemcich parc. €. 935 a 932, k. u. Kyje

2 ks listnatych drevin (Malus '‘Evereste” — jablofi okrasna), obvod kmene 14 — 16 cm, na
pozemcich parc. €. 935 a 932, k. u. Kyje

3 ks listnatych dfevin (Sorbus aria "Magnifica” — jefab muk), obvod kmene 14 — 16 cm, na
pozemcich parc. €. 935 a 932, k. u. Kyje

2 ks jehliénatych dievin (Cryptomeria japonica ‘Bandai” — kryptomerie japonska), obvod kmene
250 — 300 cm, na pozemku parc. €. 935, k. u. Kyje

3 ks jehliénatych drevin (Pinus parviflora “Glauca” — borovice drobnokvéta), vel. 250 — 300 cm,
na pozemku parc. €. 935, k. u. Kyje

1 ks jehliénaté difeviny (Pinus sylvestris — borovice lesni), vel. 250 — 300 cm, na pozemku parc.
€. 935, k. u. Kyje

Kvalita vypéstk bude odpovidat deské technické norm& CSN 46 4902—1 ,Vypéstky okrasnych dfevin,

spolecna a zakladni ustanoveni®. Vysadba bude provedena v souladu s Ceskymi technickymi normami
CSN 83 9011 ,Technologie vegetacnich Uprav v krajiné — Prace s pldou“, CSN 83 9021 ,Technologie

vegetacnich uprav v krajiné — Rostliny a jejich vysadba®“.
9001
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Vysadba bude realizovana v terminu pred kolaudaci stavby. Zadateli se stanovi nasledna péce
0 vysazené dreviny dle CSN 83 9051 - Technologie vegetaénich uprav v krajiné — Rozvojova
a udrzovaci péce o vegetacni plochy, po dobu 5-ti let.

e Vysadba dfevin a nasledna péce o dfeviny budou provadény podle Standardu péce o pfirodu
a krajinu, Vysadba stromu, SPPK A02 001:2013.

e Vysadba vySe uvedenych dfevin bude provedena dle vySe uvedené dokumentace.

e Realizaci vysadby nesmi dojit k zasahim do stavajicich podzemnich vedeni a zafizeni
a jejich ochrannych pasem.

e Pro vysadbu budou pouzity kvalitni Skolkarské vypéstky se zapéstovanou korunou a zemnim
balem, velikosti kmend 14/16 a vétsi, sazenice musi pochazet z obdobnych klimatickych
podminek.

e Vysazené stromy budou zajiStény proti vyvratu 3 ks dfevénymi kaly dostate¢né silnymi
a vysokymi, spojenymi pod korunou pfickami do ohradky, kterd bude umisténa
10 - 15 cm pod mistem nasazeni koruny. Kuly budou zatluéeny dostateéné hluboko do
nezkypfené pldy (30 - 50 cm), kmeny budou ke klliim pfipevnény pomoci plochych Gvazku
(uvazky nesmi kmeny zaskrcovat), ivazky budou ke kalim pfipevnény, aby nedochazelo k jejich
posunum. PFi zatloukani kald nesmi dojit k poSkozeni kofenovych balll. Kotveni musi zajistit
stromy proti pohybu do stran, aby se nepfetrhaly kofeny, kterymi pfijimaji ziviny a vodu, nesmi
v8ak branit mirnému vychylovani kment. Jehlicnaté dfeviny budou zajistény 1 ks dfevénym
kilem, Sikmo zatluéenym tak aby nedochazelo k nezadoucim vykyvam dfevin.

e  Kmeny dfevin budou chranény pfed korni spalou natérem (ARBO-FLEX).

e Po vysadbé bude provedena dlkladna zalivka ke stromdm.

e Korenové misy budou upraveny tak, aby voda stékala ke stromim a budou pokryty vrstvou mulce
v tloustce 7 - 10 cm.

e Provedeni uloZzené vysadby dfevin oznami zadatel organu ochrany pfirody (OZP UMC Praha 14)
do 15 dnu od realizace.

e  Prabézné bude provadéna kontrola funkénosti kotveni, Uvazk(l a ochrany kmenu, zjisténé
zavady budou neprodlené odstranény, kotvici kily budou odstrafiovany postupné v dobé, kdy
stromy budou jiz pevné zakotveny v zemi svymi kofenovymi soustavami (pfiblizné po 3-5 letech),
po odstranéni Gvazk( Ize kotvici kly rovnéz odstranit nebo je na stanovisti ponechat po urcitou
dobu jako ochranu pfed moznym poskozenim kmenu pfi se€eni travy.

e Budou provadény vychovné Fezy stroml (Standardy SPPK A02 002 — Rez stromu)
a udrzby kofenovych mis (podle potfeby odpleveleni a kypfeni).

e DalSi zalivka dfevin bude provadéna v zavislosti na klimatickych podminkach za pomoci
zavlaZovacich vakl (napf. TREEGATOR, 57 |). Cetnost zalivky a mnozstvi zalivkové vody budou
pFizpUsobeny stavu vysadby, puda musi byt dostatec¢né provihéena.

1. Podminky z hlediska vodopravniho:

1. Burikovisté, sklad materialu a deponie zeminy bude b&hem vystavby umisténa mimo Q 100.
Pfed zahajenim praci bude organizaci Lesy hl. m. Prahy pfedlozena dokumentace odvodnéni
stavenisté a havarijni a povodriovy plan b&hem vystavby, v€. jiZ zohlednéné podminky &. 1.

3. Pfed zahajenim praci bude zamér projednan s provozovatelem mérného profilu ID 212 kat. B
vi. km. 10,20, kterym je Cesky hydrometeorologicky Ustav, IC: 00020699, se sidlem Na
Sabatce 2050/17, Praha 4 — Komorany, PSC 143 06.

4. Organizaci Lesy hl. m. Prahy bude pfedloZen povodiiovy plan dokon&ené stavby.

5. Sedimenta¢ni nadrz je z prostorovych diivodd po dobu vystavby umisténa v zaplavovém Gzemi
Q100, a proto musi byt zajisténa.

6. Organizaci Lesy hl. m. Prahy bude pfedlozen povodnovy a havarijni plan pro dobu stavby.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

1) souhlas k trvalému odnétim pldy ze ZPF dle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF

2) souhlas ke kaceni dievin rostoucich mimo les dle § 8 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZOPK*)
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3) souhlasné zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach

a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen ,,vodni zakon*)

4) souhlas podle ust. § 17 odst. 1 pism. a) a b) vodniho zakona k povolovani zaméru
podle stavebniho zakona

Odavodnéni

OZP UMC Praha 14 obdrzel dne 12.1.2026 zadost o jednotné environmentalni stanovisko k vyse
uvedenému zameéru.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zédkona, vydava se dle
§ 2 odst. 1 zdkona o JES toto jednotné environmentaini stanovisko.

Pro posouzeni zaméru byla pfedlozena dokumentace, kterou bylo nutné doplnit o poZzadavky organu
ochrany zemédélského padniho fondu, organu ochrany pfirody a krajiny a vodopravniho Gfadu. Zadost
byla kompletni 22.4.2026. Pfedmétem zaméru je stavba rezidenéniho objektu sloZzeného ze Sesti sekci
s Castecné spole¢nym suterénem. Dvé sekce jsou rekonstruované stavby a Ctyfi sekce jsou novostavby.

Oduvodnéni z hlediska ochrany ZPF:

Zadost o udéleni souhlasu k trvalému odnéti zemé&délské pady ze ZPF pro vy$e uvedeny zamér na
pozemcich p. €. 932, 934, 935 k. U. Kyje, okr. Hlavni mésto Praha je opatfena viemi potfebnymi doklady
a nalezitostmi, kterymi jsou:

- Zadost o souhlas s odnétim zemé&délské plidy ze ZPF ze dne 12.01.2026

- Podklad pro odnéti zemédélské pudy ze ZPF; zpracovatel Ing. Klara Jendrej¢ikova
- Situaéni zakres navrhovaného odnéti v kopii katastralni mapy

- Informace o pozemku z KN ze dne 11.03.2026

- PIna moc k zastoupeni ze dne 10.09.2025

- Doplnéni zadosti ze dne 16.03.2026

Pfedmétné zemédélské pozemky jsou ve vlastnictvi stavebnika. Plan rekultivace se vzhledem
k trvalému charakteru odnéti nepoZaduje.

Za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF (o celkové odnimané vymére 5815 m?) budou v souladu
s ust. § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF pfedepsany odvody.

Podle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., ocefovaci vyhlaska, ve znéni pozdéjSich predpisu, je
zakladni cena zemédélskych pozemkl s BPEJ (bonitovanou ptdné ekologickou jednotkou):

- 25600 stanovena ve vysi 14,02 K¢&/m?2
- 22654 stanovena ve vysi 3,51 K&/m?2

Odnétim pady ze ZPF bude negativné ovlivnén nasledujici faktor zivotniho prostredi:

- Uzemni systém ekologické stability na pozemku p. ¢. 932 s vymeérou 1336 m2, p. ¢. 934 s vymérou
461 m? (BPEJ 22654) a 24 m? (BPEJ 25600), p. ¢. 935 s vymérou 64 m?

- skupina faktor(i A s ekologickou vahou vlivu 10

Podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jsou pozemky
s pfifazenou BPEJ:

- 25600 zafazeny do . tfidy ochrany, pfi vypoctu odvodu byl proto pouzit koeficient tfidy ochrany 11
- 22654 zafazeny do V. tfidy ochrany, pfi vypoctu odvodu byl proto pouZit koeficient tfidy ochrany 4

V souladu s ust. § 9 odst. 9 zakona o ochrané ZPF se vySe odvodl za trvalé odnéti pludy ze ZPF
vymezuje pouze orientacné (na podkladé dolozeného vypoctu odvodu) ve vysi 2 865 079 K¢.

Likvidace srazkovych vod bude fesena vybudovanim kombinovaného zafizeni, tj. retenéni nadrz
s bezpe€nostnim pfepadem. Opatfeni k zadrzeni a vyuziti srazkovych vod v misté vzniku budou
navrzena v souladu s CSN 759010. Vzhledem k vySe uvedenému lze Fici, Ze zamér maximalné Setfi

zasady plosné ochrany ZPF podle § 4 zakona o ochrané ZPF.
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Organ ochrany ZPF Ufadu méstské &asti Praha 14 shledal, Ze zemédélska pida mhze byt pro dany
zameér trvale odfata ze ZPF, nebot byla prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuZiti,
u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust.
§ 4 zakona ochrané ZPF. Pfedmétnym zamérem, kterym se odnima jen nejnutnéjsi plocha ZPF, nedojde
k naruSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych poméra v Uzemi, sité zemédélskych
ucelovych komunikaci.

Dle ust. § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF je stavebnik povinen organu ochrany ZPF Uradu méstské
¢asti Praha 14:

- dorudit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem a to do 6 mésict ode
dne nabyti pravni moci a

- pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéiji 15 dnu pred jejim zahajenim (za zahajeni
realizace zadméru se z hlediska zajmut ochrany ZPF povazuje zahajeni skryvky ornice).

Jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je podkladem pro zapis
zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle jiného pravniho predpisu. Nevyzaduje-
-li zamér povoleni podle jiného pravniho predpisu, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku
v katastru nemovitosti rozhodnuti o souhlasu s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pldniho
fondu.

Udéleny souhlas se netyka majetkopravnich vztah( k dotéenym pozemkdm.
(vypracoval Ing. Pavel Brazdil, |. 332)
Odtivodnéni z hlediska ochrany prirody a krajiny:

Pro vydani tohoto souhlasu slouZila dokumentace a vySe uvedené podklady ke kaceni, které byly ozP
UMC Praha 14 doruceny 13.2.2026 a 2.3.2026. Na zakladé dokumentace a téchto podkladi posoudil
OZP UMC Praha 14 véc nasledovné:

Mistni ohledani nebylo provedeno, pfedmétna lokalita je organu ochrany pfirody a krajiny dobfe znama.
Podle ust. § 8 odst. 1 ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodu po vyhodnoceni
funkéniho a estetického vyznamu dfevin. Stavebni Gfad tedy muze vydat pfislusné povoleni pouze
tehdy, pokud v konkrétnim pfipadé existuji zavazné dlivody pro pokaceni dfevin rostoucich mimo les,
pficemz zavaznost téchto divodu se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich
zajmu.

Zadost o kaceni byla podana z diivodu vyse specifikovaného stavebniho zaméru. Dfeviny rostou v kolizi
s vystavbou ,Rezidenéni areal Kyjsky Mlyn“ a je nutné je pokacet.

Funkéni vyznam dfevin navrzenych ke kaceni spociva zejména v tom, Ze jsou soucasti arealu budovy
klimatu (vliv na zmenSeni amplitudy teplot vzduchu, snizovani radia¢ni teploty, zvySovani vlhkosti
vzduchu, ovliviiovani rychlosti proudéni vzduchu), pIni funkci zdravotné — hygienickou (ovliviiovani
plynného sloZeni atmosféry, sniZovani prasnosti, hlu€nosti, uvolfiovani biologicky aktivnich latek), maji
vodohospodafskou a ekologickou funkci.

Obecné |ze fFici, Ze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym
habitatem (stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoznujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich
organismi odkazanych na néj i na sebe navzajem. Ekologicka a funkéni hodnota stromu je pfimo
umérna sloZitosti (druhové diverzité) jim vytvarené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do SirSiho
ekosystému.

Dreviny, které jsou pfedmétem zadosti, nemaji vyznamnéjsi estetickou hodnotu. Odstranéni dfevin
nebude mit zasadni vliv na kompozici daného prostoru, estetické vnimani daného mista se vyznamné
nezméni.

OZP UMC Praha 14 posoudil zamér jako zavazny diivod ke kaceni dfevin ve smyslu ust. § 8 odst.
1 ZOPK. Kaceni dfevin, vzhledem k vySe uvedenému, povede ke ztraté pfirozenych funkci ekosystému
a pFispéje k naruseni vnitfnich vazeb a proces(i ekosystému. Z tohoto dlvodu vznika ekologicka ujma,
a proto byla uloZzena nahradni vysadba ve smyslu ustanoveni § 9 ZOPK.

Kaceni dfevin je obvykle provadéno v obdobi vegeta¢niho klidu, které maze byt v kazdém roce mirné
odlidné, zhruba se jedna o obdobi od 1. 11. do 31. 3. Toto obdobi je pro k&dceni doporu€ovano zejména
z dlivodu ochrany hnizdiciho ptactva. V tomto obdobi jsou utlumeny fyziologické procesy dfevin, ale je
utlumena i aktivita vétSiny dal$ich Zivoc€ichll. V daném pfFipadé organ ochrany pfirody striktné vymezil
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obdobi kaceni. Kaceni dfevin je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru podle
stavebniho zakona, a to v obdobi vegetacniho klidu, tj. od 1.11. do 31.3.

OZP UMC Praha 14 posoudil zajem Zadatele na odstranéni vy$e uvedenych dfevin. Divod ke kaceni
uznal jako zavazny, bez odstranéni dfevin nemuze dojit k realizaci stavby. Z vySe uvedeného dlvodu
OZP UMC Praha 14 udélil ke kaceni dfevin souhlas.

(vypracoval Ing. Lukés Wesselsky, I. 328)

Odutvodnéni z hlediska ochrany vod:

Pfedmétem zameéru je stavba rezidencéniho objektu, ktery se sklada ze Sesti sekci s Castecné spoleénym
suterénem. Dvé sekce jsou rekonstruované stavby s &asteCnym zachovanim obvodovych stén
a suterénu, a Ctyfi sekce jsou novostavby. Objekt ma Ctyfi nadzemni podlazi a dvé podzemni podlazi
a bude napojen na inZenyrskeé sité, pfilehlou dopravni infrastrukturu a vefejné zelené plochy. Soucasti
stavby jsou dale pfipojky a prelozky inzenyrskych siti, komunikace, chodniky, nova cyklostezka
napojena na stavajici cyklistickou sit, zpevnéné plochy, parkovaci stani, terénni a sadové upravy,
oploceni, opérné stény a lavicky.

Podle ust. § 17 odst. 7 vodniho zakona, jedna-li se o zamér vyzadujici jednotné environmentalni
stanovisko, souhlas podle ust. § 17 odstavce 1 vodniho zakona se nevydava.

Zamér je navrzen na pozemcich, na nichz se nachazeji koryta vodnich tokud, na pozemcich s takovymi
pozemky sousedicich, lezi v zaplavovém uzemi vodniho toku, jedna se o stavby ve vzdalenosti do
15 m od vzdusné paty ochranné hraze vodniho toku. Zamér se nachazi pfimo na bfehu koryta Rokytky
v zaplavovém uzemi pro pratoky Q 100 a v dosahu aktivni zény zaplavového tuzemi.

Podle ust. § 104 odst. 4 vodniho zakona, jedna-li se o zamér vyzadujici jednotné environmentalni
stanovisko, zavazné stanovisko podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona se nevydava.

Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
stavebnik povinen podle charakteru a uc€elu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova
voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li
zadny z téchto zpusobli omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostateény, jejich zadrzovanim
a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobu.

Reseny objekt bude napojen novou pfipojkou vody, ktera bude napojena ze stavajiciho vefejného fadu
DN110 PE, ktery je veden v ulici Moru$ova, vychodné od navrzeného objektu. Reseny objekt bude
napojen novou pripojkou splaskové kanalizace, ktera bude napojena do stavajiciho vefejného fadu
jednotné kanalizace DN800 SKL, vedeného pod zpevnényma a zatravnényma plochami, zapadné od
feSenych objektl. DeStové vody ze stfech feSenych objektd budou odvadény pres arealovou kanalizaci
do destové nadrze o objemu 106.8 m? (z tohoto objemu bude 23 m?3 jako staly objem pro zavlahu, zbyly
objem pak pro zachyceni pfivalového desté). Pfepadové vody budou odvadény regulovanym odtokem
(2,65 I/s) do blizkého recipientu, potoka Rokytka. Na konci vyvodového potrubi bude osazena Zabi
klapka, pro zabranéni vstupu drobnych zivog¢ich. Zamér splfiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho
zékona.

Vodopravni ufad posoudil moZnost zhor3eni stavu nebo ekologického potenciélu utvaru povrchové vody
nebo stavu Utvaru podzemni vody. Zaroven posoudil, zda provedenim zaméru nedojde k takové zméné
fyzikalnich poméru, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Gtvaru podzemni vody. Vodopravni Gfad stanovil
podminky k provedeni stavby za u¢elem ochrany povrchovych a podzemnich vod a pro pfipad ohrozeni
povodni.

Vodopravni ufad se pfi posuzovani opiral o pfedlozenou dokumentaci a vySe uvedené podklady pro
vodopravni posouzeni (stanovisko Povodi Vitavy, vyjadfeni MHMP, stanovisko Lesu hl. m. Prahy
a podrobny inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prazkum).

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhor3eni stavu nebo ekologického potencialu utvaru
povrchové vody nebo stavu uUtvaru podzemni vody. Zaroven Ize pfedpokladat, Ze zamérem nedojde
k takové zméné fyzikalnich pomérl, ktera by vedla ke znemoznéni dosazeni dobrého stavu nebo
dobrého ekologického potencialu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody.

(vypracovala Ing. Iva Rangotisova, I. 312)
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Ostatni zajmy posuzované v ramci jednotného environmentalniho stanoviska nejsou zamérem dotéeny.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zZivotniho prostfedi pfipustny,
dospé&l UMC Praha 14 k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na Gseku ochrany
zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisl, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném Fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah
zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Ing. Markéta Adamkova
opravnéna ufedni osoba
podepsano elektronicky

Priloha:
situaéni zakres pozadovaného odnéti
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LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o.
Perucka 2274/26
12000 Praha 2

Vas dopis zn./ze dne: Vyfizujeltel.:
Ing. Helena Ptackova, Ph.D.

C.j. 236 005 810

MHMP 1328932/2025 Pocet listd/pfiloh: 0/1

Sp. zn.: Datum:

S-MHMP 972773/2025 19.12.2025

Stanovisko k PD "Residenéni areal Kyjsky mlyn" (DSP)

Odbor ochrany prostfedi MHMP (OCP MHMP) jako vécné pfisludny odbor zajistujici spravu vodniho toku
Rokytka a zastupce vlastnika pozemku p.¢. 2827/1 a p.€. 2829 v k.U. Kyje souhlasi s realizaci stavby dle PD
.Residenéni areal Kyjsky mlyn“ (DSP), k.U. Kyje.

Pfedmétem zaméru je stavba rezidencniho objektu, ktery se sklada ze Sesti sekci s ¢asteéné spolenym
suterénem. Dvé sekce jsou rekonstruované stavby s ¢asteCnym zachovanim obvodovych stén a suterénu, a
Ctyfi sekce jsou novostavby. Objekt ma Etyfi nadzemni podlazi a dvé podzemni podlazi a bude napojen na
inZenyrské sité, pfilehlou dopravni infrastrukturu a vefejné zelené plochy. Soucasti stavby jsou dale pfipojky
a pfelozky inzenyrskych siti, komunikace, chodniky, nova cyklostezka napojena na stavajici cyklistickou sit,
zpevnéné plochy, parkovaci stani, terénni a sadové Upravy, oploceni, opérné stény a lavicky.

Stavba se nachazi pfimo na bfehu koryta Rokytky v zaplavovém uzemi pro prutoky Qi a v dosahu
aktivni zéony zaplavového uzemi. Na zakladé predlozeného posouzeni odtokovych poméra vlivem realizace
zaméru ,Reziden¢ni objekt Kyjsky Mlyn“, které vypracovala firma Sterplan a.s. v fijnu 2025 |ze stavbu
v daném Uzemi realizovat. Pfi pritoku Qi dochazi k zanedbatelnému navySeni hladiny v misté zaméru,
které odpovida bézné nepresnosti matematického modelovani. V koryté vodniho toku zlstavaji hladiny beze
zmény. Vlivem terénnich Uprav dochazi k mirné zméné rozsahu rozlivu na pravém bfehu. Zamér nema
negativni vliv na okolni pozemky pfi povodni. Navyseni hladin pfi Qsoo je 0mezeno na pozemky zaméru,
pripadné na kratky Usek koryta, a nema negativni dopad na rozsah rozlivi. Naopak dochazi k lokalnimu
zlepSeni situace v oblasti ulice MoruSova. V zaplavovém Uuzemi nebude umisténo oploceni objektu. Pro
realizaci stavby i nasledné uzivani stavby musi byt na zakladé vySe uvedenych skuteénosti zpracovan
povodriovy plan.

Destové vody ze stfech feSenych objekttd budou svadény do arealové kanalizace, ktera bude vedena po
pozemku investora do destové nadrze o objemu 106,8 m3. V nadrzi bude staly objem 23 m? uréenych pro
zavlahu zelenych ploch. Destové vody nad timto objemem budou odvadény regulovanym odtokem (3 I/s) do
blizkého recipientu, vodniho toku Rokytka. Pod stropem nadrze bude osazen havarijni pfepad, ktery bude
napojen do potrubi vedeného do recipientu. Napojeni bude za regulatorem odtoku.

Potrubi DN 200 bude vyusténo do koryta toku ve sméru proudéni min. 0,2 m nad stalou hladinou. Ve svahu
bude stabilizovano balvanitou rovnaninou (LK 200 az 500 kg) s vyklinovanim, prostérkovanim a
s urovnanim lice, ktera bude opiena o kamennou patku (vétSi pfedsazeny kamen ve dné koryta).
Kamenna rovnanina bude provedena na térkovy podsyp fr. 32/64 mm (tl. 150 mm). Potrubi kanalizace bude
v misté vyusténi sefiznuto ve sklonu poloZené kamenné rovnaniny. Stabilizace svahu kamennym opevnénim
bude realizovana nad potrubim 1 m Sikmé délky svahu v Sifce 1 m na kazdou stranu od vnéjSi hrany
potrubi. Zpétna klapka bude umisténa v Sachté na pozemku investora.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h
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Certifikat autora podp{ /&
Jméno: Dan Frantik
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Z hlediska nakladani se srazkovymi vodami a pfipadné i vodami ¢erpanymi v pribéhu stavby, co se tyCe
jejich vypousténého mnozstvi a kvality vody do stavajici deStové kanalizace, se za spravce toku vyjadfu;ji
Lesy hl. m. Prahy, Pracska 1885, Praha 10.

Souhlasné stanovisko je podminéno spinénim nasledujicich podminek:

Budou dodrzeny podminky dané vyjadfujicimi se organy.
Realizaci zaméru nebude ohroZena jakost povrchovych nebo podzemnich vod zavadnymi latkami
podle § 39 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon).

Stavba se nachazi pfimo na bfehu koryta Rokytky v zaplavovém tzemi pro pratoky Qioo a v dosahu
aktivni zény zaplavoveého uzemi. Proto bude zafizeni stavenisté, zemina z vykopku a ostatni material
ukladan smérem dale od koryta Rokytky, tzn. mimo hranici zaplavového uzemi pro pritoky Q1eo, aby
nedoslo pfi pfipadnych povodnich k jeho odplaveni dale po toku.

Realizace zaméru bude umoznovat prichodnost pro spravce toku podél pravého bfehu Rokytky pro
pravidelné povodriové prohlidky a pro pfipadnou obsluZznou mechanizaci potfebnou pfi udrzbé
bfehového doprovodu (kaceni a ofez dfevin).

Minimalné 30 dni pfed zahajenim stavby uzavie budouci opravnény nebo jim zplnomocnény
zastupce s OCP MHMP smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité.
kontaktni osoba pro smlouvy o smlouvé budouci:

Bc. Véra Milerova (tel.: 236 005 813, email: vera.milerova@praha.eu).

Minimalné 30 dni pfed zahajenim stavby uzavie budouci opravnény nebo jim zplnomocnény zastupce
najemni smlouvu.

Kontaktni osoba pro uzavieni najemni smlouvy:

Katefina Dvorska (tel.: 236 003 700, email: katerina.dvorska@praha.eu).

O zacatku, pribéhu a ukon&eni akce informujte nize uvedeného pracovnika odboru OCP MHMP. Po
skonc¢eni akce budou do¢asné dotéené Casti pozemkl pozemku p.€. 2827/1 a p.¢. 2829 v k.u. Kyje
uvedeny do fadného stavu a protokolarné predany zastupci OCP MHMP.

Kontaktni osoba: Ing. Helena Ptackova, Ph.D. (236 005 810, helena.ptackova@praha.eu).

Toto stanovisko je stanovisko vlastnika pozemkl celoprazsky vyznamné zelené, vodnich tokd a
vodohospodarskych staveb a nenahrazuje zadna jina stanoviska, rozhodnuti a vyjadfeni odboru ochrany
prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dotCeného organu statni spravy. Platnost stanoviska je dva
roky od jeho vydani.

Ing. Dan Frantik

vedouci oddéleni péce o zelen
odbor ochrany prostredi
podepsano elektronicky
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