Rada méstské casti Praha 14

na védomi:
e Komise Uzemniho rozvoje a verejného prostoru a
e Komise dopravni

Praha 10.8.2025

Véc: navrh projektu ,,Bydleni Kyje ZA ROHEM*,

Vazeny pane starosto, vazeni radni,

Komise Uzemniho rozvoje a vefejného prostoru MC Praha 14 se na svém jednani dne
14.5.2025 zabyvala projektem ,Bydleni Kyje ZA ROHEM®, ktery spociva v umisténi 3
objektl pro bydleni na naroZi ulic Hlrska a Vajgarska, rozdélenych opticky do 5 sekci véetné
restaurace o vymére 70 m? s planovanym poétem 20 bytovych jednotek.

Komise pierusila bod jednani s planovanym pokragovanim jednani dne 20.8.2025.

Investor zminil, Ze nékteré jednotky Ize spojit a tim by se sniZil po&et bytovych jednotek na
12, pfitom je zfejmé, Ze po dokonéeni obvodovych &asti stavby neni problém jednoduchymi
prickami pfizplsobit rozsah bytovych jednotek podle potieb investora. Podstatny je podet

moznych obyvatel bytového komplexu, kterych Ize odhadnout podle stfizlivého odhadu na
40.

Navrh stavby se nachazi na spojnici ulic Hirska a Vajgarska, kde v oblouku pro
neprehlednost byla umisténa znacka ,Zakaz stani“. Tato je Gasto nerespektovana
navstévniky restaurace Sodi, coz je zdrojem nebezpeénych situaci. Uzké komunikace jsou
nepretrzité obsazeny auty mimoprazskych fidicl, ktefi vyuZivaji blizkosti stanice Metra.
Rezidenti tak maji ¢asto problémy s vyjezdy ze svych pozemkd. Dal$i narust parkujicich
vozidel situaci jen zhorsi.

Jaky bude mit dopad pocet ubytovanych v tomto prostoru véetné restaurace pro okolni
zastavbu je zfejmy z pfipadll v jinych &astech Prahy (jako pfiklad uvadime é&lanek Seznam
zpravy z 22.6.2025 — Neda se tu Zit — hostel Malesice).

Ctvrt Nad Kyjskym Rybnikem je stabilizované Uzemi obyvané také rodinami s dé&tmi i
starousedliky v dichodovém véku. Zastupci samospravy i statni spravy by méli i uvazit
budouci problémy s feSenim ruseni vefejného poradku.

Hodnota lokality je v jeji plvodni urbanistické koncepci. Lokalni zmé&nou dojde k
znehodnoceni nejen vlastniho pozemku uvazovanou zastavbou, ale i okolnich nemovitosti
jak z hlediska finanéni hodnoty, tak i hodnoty bydleni.

Urbanisticka koncepce vychazela ze zastavénosti pozemk v této lokalité rodinnych domd
v rozmezi 8 % az 10 %. Pfedmétna parcela méla plvodné z hlediska své koncové polohy
zastaveénost 13 %. Povolenim vystavby restaurace se zastavénost zvedla na 25 %. Tedy



oproti okoli na vice neZ dvojnasobek. Tento zasah se negativné projevil zhoréenim kvality
bydleni a hygienickych podminek v okoli a nedostatku parkovacich mist vyuzivanymi
navstévniky restaurace. Dle vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy ma bytova jednotka 1
stani — restaurace 1 stani na 10 m2. Z pohledu hustoty obyvatel se vychazi z velikosti a
dispozicni kapacity rodinnych domkd. Tomu odpovida i zatiZzeni od dopravy v klidu — poget
parkovacich mist jak na plochach vefejnych, tak mozZnosti stani na soukromych pozemcich,
které vS8ak nasledné vede ke snizeni ploch zelen&. UvaZovana zastavba se ve véech
parametrech vymyka parametrim uréenych v urbanistické koncepci této lokality.

Bytovy diim je jind kategorie stavby z pohledu platné vyhlasky &. 501/2006Sb. o vyuziti
uzemi a z urbanistického hlediska zde nema byt. Tak téZ stavba pro pfechodné ubytovani.
Uvedene uzemi je vy€lenéno pro rodinné domky nikoliv jako plochy s rozdilnym zplisobem
vyuZiti. Dle Vyhl. 501/2006Sb — POZADAVKY NA VYMEZOVANI A VYUZIVANi POZEMKU
§ 20 je uvedeno v odstavci (1). V souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter Uzemi je obecnym poZadavkem takové vymezovani pozemkd,
stanovovani podminek jejich vyuZivani a umistovani staveb na nich, které nezhorsuje
kvalitu prostfedi a hodnotu Gzemi. Jsme nazoru, Ze vystavbou k tomuto dojde. Dle § 21
citované vyhlasky je uvedeno, ze na pozemcich rodinnych domu Ize dale umistit jednu
stavbu pro podnikatelskou &innost do 25 m2 zastavéné plochy. JiZ stavajici provoz
restaurace tento limit pfekracuje spolu s uvedenymi negativnimi disledky.

My, obcané Ctvrti Nad Kyjskym Rybnikem Zzadame nase volené zastupce, aby vyslovili
zasadni nesouhlas proti tomuto zaméru. Naznak jakéhokoliv souhlasu ze strany Méstské

Casti Praha 14 k navrhu stavby miiZze v budoucnu vyvolat poZadavek investora na nahradu
Skody.

Preji hezky den

Jifi Kramar

za obcCany &tvrti Nad Kyjskym Rybnikem
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