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ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sidlisté Cerny Most je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZeni struktury a prostorového
usporadéni. Modernistické zastavba sidlisté vznikala v letech 1976-1992 ve dvou etapéch, prvni etapa v zapadni €asti lokality byla dostavéna v roce 1983, v
letech 1983 a7 1992 nasledovala druha etapa, obé etapy vznikly podle ndvrhu M. Vajzra. Kompozice sidlisté byla koncem 20. a zatatkem 21. stoleti kolem
ulice Ocelkovy doplnéna obytnymi budovami zachovavajicimi princip otevienych blok{. Vefejna prostranstvi jsou tvofena parkem ve volné zastavhé a
nepravidelnou siti komunikaci a uli¢nich prostranstvi. Kompozi¢nim principem sité je obvodova komunikace a vnitfni, zklidnéné ulice. Vyznamnym
prostranstvim prvni etapy je ulice Ciglerova a predprostor stanice metra Rajska zahrada. Vyznamnym prostranstvim 2. etapy je ulice Bryksova a na ni
navazujici pfedprostor stanice metra Cerny Most s obchodnim centrem. Zastavbu v lokalité tvofi deskové domy, na severovychodé jsou do blok( uspofadané
bytové domy. Uvnitf blokd je umisténa obcanska vybavenost. Vyskova hladina zastavby je charakteristicka kontrastem nizkopodlaznich objektd obCanské
vybavenosti a vysokych obytnych domu. Vyznamnym prostranstvim je hlavni ulice Ocelkova. Severni okraj a jizni okraj lokality vykazuji nizkou miru stability
a vysokou miru potenciélu a jsou urceny pro transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

0divodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemf
vymezeného k 28. 2. 2023 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvélenych do 1. 4. 2025. Lokalita je
prevazné tvorena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav

respektuje a navrhuje zachovat. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury -

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou.

Strukturu lokality tvofi pfevazné volna zastavba solitérnich staveb a areall
obklopenych vefejné pfistupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbé).
Podlaznost zastavby ma typicky dvé drovné, vy3si zastavbu solitérd dopliuji
nizké arealy. Struktura zpravidla nevytvafi ulice a hranice stavebnich blok{
nejsou v tzemf Citelné. Systémy pési a motorové dopravy jsou do velké miry
oddéleny. Vymezenim lokality s modernistickou strukturou Metropolitni plan
chranfi zakladni strukturélni rysy tohoto Gzem.

uli¢ni cara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. ‘ —

Lokalita je vyuZivana predevsim k bydleni v bytovych domech obklopenych
prevazné nezpevnénymi vefejné pristupnymi plochami slouzicimi k rekreaci,
relaxaci a sportu (parkem ve volné zastavhé), které jsou doplnény areély a
objekty vefejné vybavenosti. Vyuziti lokality stanovené Metropolitnim planem
respektuje stavajici stav, ale (mimo plochy regulované podrobnéjsimi regulativy -
napf. park ve volné zastavbg, aredly vybavenosti) umoziiuje 3ir3i spektrum
vyuZiti a umoZiuje tedy zvysit podil vyuziti s pracovnimi misty.

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je pfevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyrazna zména charakteru lokality.

vyuziti

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.96
index navrhovyi =1.30

-> Index vyuZiti lokality, ¢l 165

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nérist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2021 2050

Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47014 66000
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ODUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1313/503/2511

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelna a urcena pro smisené vyuziti. Ddvodem pro
vymezeni je doplnéni rekreacni vybavenosti v dané lokalité. Pfedpoklada se vznik aredlu vybavenosti, kde s ohledem na charakter vyuziti i nadale mize ¢ast
plochy zistat soucasti ZPF.

1313/503/2512

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro rekreacni vyuZiti. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality, navazujici na plochu zaboru ZPF 1313/503/2511. V
platném Gzemnim planu je plocha urCena pro krajinnou a méstskou zelefi. Divodem pro vymezenf je doplnéni rekreacni vybavenosti v dané lokalité. Obé
plochy jsou sougasti rozsahlého tizemi mezi sidlistém Cerny Most a Dolnimi Pogernicemi s mistnim nazvem V Cefiku, které je predmétem rekultivace
sméfujici ke zlepSeni moznosti pro rekrea¢ni vyuziti pfilehlého sidlisté a navazujicich obytnych lokalit. Navrhovanéa rekreacni vybavenost navazuje na
plochy krajinného parku Cihadla a dopliiuje tim zazemi pro dalsf vyuZiti.

1370/503/2513

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 624/503/1125 Parkovisté P+R - Rajské zahrada. Jedna se o vimérou drobné plochy zabor0, které zasahuji do zpevnéné
plochy uprostied zastavéného Gzemi v predprostoru stavajici administrativni budovy. Plocha je vymezena v blizkosti stanice metra v misté existujicich
parkoviit pro vybudovani parkovaciho objektu, ktery doplnf P+R vymezené na Cerném mosté. Zamér je ve vefejném zajmu, protoZe systém zachytnych
parkovist P+R a jejich zprovoznéni mé zésadni vyznam pro Feseni cilové automobilové dopravy na Gzemfi Prahy. Zachytna parkovisté jsou uréena pro feseni

omezujici naduzivani osobniho vozu pfi cestdch do metropole. V platném Gzemnim planu se jedna o plochu se smiSenym vyuZitim.
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